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CONG TY CO PHAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP BAC PONG PHU Déc 1ap — Ty do — Hanh phuc

TP. Pong Nai, ngdy 30 thang 6 nam 2026

CHUONG TRINH
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026

Ma QR tai tai li¢u:

08h30 — 09h00
- Tiép d6n c6 dong va dai biéu
Phan I: 09h00 — 09h15 — Khai mac dai hdi
- Chao co, tuyén b 1y do, gio1 thi¢u Dai biéu
- B4o céo tham tra tu cach Co dong
- Bau Chii toa, Thu ky va Ban kiém phiéu biéu quyét
- Thong qua chuong trinh Dai hoi
Phin II: 09h15 — 10h30 — Théo ludn va gidi dap cic ndi dung
- Bao céo hoat dong cia HDQT nam 2025, chuong trinh cong tac nam 2026.
- Bao céo tinh hinh d4u tu kinh doanh ndm 2025 va phuong huéng nam 2026.
- Bdo c4o tai chinh nam 2025 d3 kiém toan.
- B4o céo cong tac kiém soat nim 2025.
- Cac to trinh trinh Dai hoi:
- To trinh vé phdn phoi loi nhudn nam 2025,
- To trinh vé ké hoach dau tw kinh doanh va phan phéi loi nhuan nam 2026.
- To trinh vé mikc thii lao ciia HPQT, BKS nam 2026.
- To trinh chon don vi kiém todn nam 2026.
- To trinh thong qua ngi dung chinh sua, b6 sung diéu 1é Céng ty.
- Théng qua viéc mién nhiém va bau bé sung thanh vien HPOT nhiém ky 2024-2029.
- Thao luan va giai d4p kién nghi
- Phat biéu cua lanh dao cép trén
- Cong bd két qua bau cir, ra mat Chu tich HDQT méi nhiém ky 2024-2029.
Phin II1: 10h30 - 11h00
- Biéu quyét thong qua cac T trinh.
- Ban thu ky trinh bay du thao Nghi quyét Dai hoi dbng 06 dong.
- Pai hoi biéu quyét thong qua Nghi quyét dai hoi dong cbd dong.
Phan IV: Bé mac Dai hji _
BAN TO CHUC PAI HOI



_ CONG TY CO PHAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP BAC PONG PHU Poc Lap — Ty Do — Hanh Phi

S6 : 30/BC-HPQTBDP Dong Phii, ngay§thdng 6 nam 2026

BAO CAO
Hoat djng ciia HDQT ndm 2025 va phwrong huwéng nim 2026

Thue hién quyén va nhiém vu cia Hoi dong Quan trj (HPQT) dugc Luat
doanh nghiép va diéu 1& Céng ty quy dinh, HDQT Céng ty CP KCN Béc Péng
Phu xin bao cao Dai hoi dong cb dong két qua hoat dong, cong tac quan tri ctia Hoi
ddng Quan tri trong nam 2025 va ké hoach hoat dong nam 2026 nhu sau:

I. HOAT PONG CUA HPQT NAM 2025

Hién tai HDQT Céng ty gdm c6 5 thanh vién, trong nim 2025 HDQT Céng
d tich cuec trién khai cac hoat déng theo quy dinh tai Didu 18 t6 chirc va hoat do
ctia Cong ty va quy ché hoat dong cia HDQT, cu thé nhu sau:

1. Céng tac chi dao va giam sat vie thwe hién ké hoach diu tw kinh 64'9%
doanh.
Nam 2025, HPQT da truc tiép chi dao, giam sat Ban diéu hanh va céc can bd
quan 1y trong hoat déng déu tu kinh doanh, huy déng quan 1y nguén von, bam sat
ké hoach dau tu kinh doanh da duoc Pai hoi dong cd dong thudong nién 2025 thong
qua. Trong nam, Céng ty da xac dinh nhiing hang muc cong trinh thét can thidt va
dAu tur hidu qua. Trong nim, Cong ty di dat két qua sau:

DVT: triéu dong

STT Chi tiéu Ké hoach | Thwc hién | TV I¢ (%)
1 | Tong mirc dau tu 294.440 1.829 0,62
Téng doanh thu 83.606 97.664 | 1168
3 | Loi nhuan sau thué 35.529 39738 | 111,8

2/ Téng két cic cude hop va cdc quyét dinh ciia HDQT

Trong nam 2025, HDQT da tién hanh triéu tdp hop 4 lan. Cac cudc hop
HDQT déu dam bao dung thu tuc theo quy dinh cia diéu 18 Cong ty, cac van dé chi
dao va quan ly hoat dong san xuét kinh doanh ctua Céng ty déu dugc cac thanh
vién HPQT ban bac cong khai va biéu quyét.

Céc quyét dinh ctia HDQT trong nam 2025 gom co:

- Phé duyét ké hoach xdy dung co ban nam 2025.




- Quyét dinh vé& viéc phé duyét KH Iya chon nha thau, géi thdu ra pha bom
min vét nd dién tich 317 ha, du an; BDP giai doan 2

- Quyét dinh v& viéc phé duyét KH lwa chon nha thdu, goi thdu ra pha bom
min vét né dién tich 480 ha, dy 4n: NPP giai doan 2.

- Quyét dinh phé duyét quy tién luong ké hoach nam 2025.

- Ban hanh cac quyét dinh vé&; Quy ché quan ly tai chinh, quy ché quan 1y no,

ban hanh ché d6 cong tac phi.

- Quyét dinh mua s&m nam 2025.

- Quyét dinh chu truong mua xe phong chdy chira chay.

- Théng qua béo cao két qua hoat dong dinh ky hang quy.

3/ Hoat dong giam st ciia HPQT 75—';““‘53\;

HPQT da diy manh cong tac giam sat hoat dong cua Ban diéu hanh va céc |
can bd quan ly khac nhim dam béo hoat dong ciia Cong ty dugc an toan, tudn thi (6 NGH
theo duing phap luat, trién khai thuc hién theo ding cac Nghi quyét cia Dai hdi ¢o ONG PH
dong va HDQT. Ngoai ra HDQT con chil trong cong tac quan tri rui ro; tang cudng | ﬁ
kiém tra, giam sat viéc thuc hién, thuc thi cac quy trinh quy ché trong moi miit hoat
dong cua Cong ty.

Hoat dong cia HDQT trong nam 2025 ciing dugc ting cudng nham phat huy
vai tro quan trong trong viéc giam sat hoat dong cua Cong ty, Kip thoi phat hién va
khic phuc cac diém yéu, tao da cho viéc phét trién bén vimg, dam bao cén doi hai
hoa loi ich ciia Cong ty, nha nudc, ciia cd dong ciing nhu quyén loi cua nguoi lao
dong.

Ban didu hanh Céng ty da c6 nhidu cb ging nd luc trong viéc diéu hanh hoat
dong dau tu kinh doanh cta Cong ty, cdc khia canh hoat dﬁng dAu tu kinh doanh

déu du't;rc Ban diéu hanh bao céo day du 1én HDQT va cung cép thong tin can thiét,
hd tro téi da cho hoat dong ciia Ban kiém soat.

III. PHUONG HUONG NAM 2026

1. Céc chi tiéu ké hoach dau tw kinh doanh nim 2026:
DVT: triéu dong

;

. A
e R
Téng mirc dau tu 1.829 552.736
Téng doanh thu 97.664 93.929
Loi nhudn sau thué 39.738 40.777




2. Ké hoach hoat dong ciia HPQT niim 2026

Trong nam 2026 HDQT tép trung vao cac hoat dong nhur sau:

- Chi dao quyét liét cong tac mé rong hai khu cong nghiép dam bao tién dé.

- T chirc cac phién hop thuomg ky dé thao luén, thong qua cac béo cdo, ké
hoach, chi dao kip thoi va hiéu qua viéc trién khai thuc hién cac nghi quyét ciia Pai
hoi dong cb dong.

- Giam sat chit ch&, phdi hop kip thoi voi hoat dong ciia Ban kiém soat dé co
bién phap phong ngira, han ché cac rii ro trong hoat dong ciia Ban diéu hanh.

-Hoan thién b may té chuc va nhan su ctia Cong ty, theo hudng dén chi dao
cta Cong ty me va T4p doan, xdy dung ngudn nhén lyc mang tinh chuyén nghiép
ngay cang cao.

Trén déy 1a bao cao két qua cong tac quan tri diéu hanh hoat dong dau tu kinh
doanh nam 2025 va ké hoach nim 2026, HDQT xin bao cao Pai hoi dong ¢b déng 2
xem xét va dong gop v kién dé HPQT néang cao trach nhiém quan tri, ning luc, S
quan ly diéu hanh Cong ty nham thuc hién tét nhiém vu va gép phan xay dung
Céng ty CP KCN Bac Bong Phu phat trién theo dinh hmmg va chién lugc da dé ra.3
HPQT mong mudn tiép tuc nhan duoc su tin tuéng, gin bo va hd trg clia toan thé
quy cb dong Cong ty.

Trén trong cam on.
™ H(’;)I DﬁNG QUAN TRI

Noi nhan:
- Quy ¢o6 déng;
- HBQT, BKS:;
- Luu: VT, TK Cty.




TAP POAN CN CAO SU VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BKS CTCP KCN BAC PONG PHU Pic lap - Ty do - Hanh phic

Sé:-05/BC-BKS.NTC Dong Phii, ngay 16 thdang 06 nim 2026

Kinh giri: - Dai hdi dong Cb dong Céng ty CP KCN Béc Péng Phu

- * M.S A

Céin cit Diéu Ié cuia Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Béc Déng Phit;
Cdn cir quy ché t6 chirc va hoat déng ctia Ban kiém sodt Cong ty 6 phan khu
céng nghiép Bdc Péong Phil;
Cdn cit Ké hoach cong tdc kiém tra, gidm sdt ndm 2025,
Céin cir vao bdo cdo tai chinh ndm 2025 da dwoc kiém todn ciia Cong ty CP
KCN Béc Déng Phii boi Cong ty TNHH Kiém todn va Binh gié Quoc Té,
Ban kiém sodt (BKS) bdo cdo két qua hoat dong kiém tra. giam sat nam 2025
va ké hoach hoat dong ndm 2026 véi cac ndi dung nhu sau:
PHAN I: BAO CAO HOAT PONG CUA BKS NAM 2025

V& nhén sy: Hién BKS c6 3 thanh vién nhu sau:
+ Ba Nguyén Thj Triéu Tién - Truéng BKS
+ Ong V& Duy Huéng - Thanh vién BKS
+ Ong Nguyén Tién Dai - Thanh vién BKS

Sau dai hoi BKS da phan cong nhiém vu lai cho céc thanh vién phu trach
cOng tac kiém tra, giam sat theo linh vuc cong tic phu hqp véi didu kién cong tac
thue té. Thudng xuyén duy tri ché d6 hop dinh ky mdi quy 01 lan dé théng nhét
cac ndi dung bao cdo va ké hoach hoat dong quy sau.

Thue hién cong viéc kiém tra, giam sat theo chirc ning, nhiém vu cia BKS
dugc quy dinh tai Luit Doanh nghiép va Diéu lé Cong ty. Trong nam 2025 BKS da
thyue hién cac ndi dung cong vi¢c nhu sau:

1. Hoat djng cia Ban kiém sodt nim 2025



Thuc hién cong viéc kiém tra, gidm sz;‘u theo chirc nang, nhiém vu cua BKS
duoc quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty. Trong nam 2025 BKS da
thure hién cac ndi dung cong viée nhu sau:

- Giam st viéc thuc hién cac chi tiéu ctiia Nghi quyét Dai hoi dong cb dong
thuong nién 2025.

- Thim dinh cdc Bao cdo tai chinh 06 thiang, nim 2025 dam bdo tinh trung
thuc va chinh X4c trong viée 'ghj c}}ép, cdp nhat chimg tir, sO sach ké toan; viéc
tudn thu cac chuan muc va ché dd ke toan hién hanh; kiém soat chi phi, doanh thu,
viéc suir dung von trong cac khoan muc déu tur cua céc dy é4n;

- Thim dinh B4o cdo hoat dong san xuét kinh doanh: chu yéu tap trung céc
chi tiéu vé hoat dong kinh doanh; Céng tac quan ly méi truomg; Cong tac lao dong
tién lwong, quy trinh thi tuc ddu tw XDCB, mua sdm phat sinh trong nim;

- Hang quy Ban kiém soat déu co giri Bao cdo cho HPQT va BKS Tép doan
dé nam bat tinh hinh hoat dong cua Cong ty.

- Giam sat viéc xdy dung ké hqach san xuét kmh doanh va ké hoach dau tu
nam 2026. Gidm sat viéc xay dung ké hoach mua siam nidm 2026.

2. Panh gia két qua hoat dong ciia BKS niam 2025.

- Trong qua trinh thyc hi¢n nhi¢m vy, BKS ludn nhén dugc sy quan tdm, tao
diéu kién thuén loi tir Hoi dong quan tri, Ban Tong Gidm doc va cdc phong ban
nghi¢p vu trong Cong ty dé BKS hoan thanh nhiém vu ma duoc Pai hoi dong co
ddng giao.

- Véi tinh than trach nhiém cao, trong qua trinh hoat dong, ting thanh vién
Ban kiém soat lubn khang dinh nang luc chuyén mén nghiép vu, kiém tra mot cach
doc lap, khach quan va bao cdo theo ¥ kién ctia minh vé tinh trung thuc va hop 1y
cua bao cao tai chinh, ciing nhu tinh tuan thu phap luat cia céc hoat dong kinh
doanh. Thuong xuyén trao doi, dong gop ¥ kién thang thin véi Hoi dong quan tri,
Ban diéu hanh khi phat hién ra sai sét cling nhu cdc hoat dong cd tiém an rii ro
choCongty.

- Cac y kién dong gop cua BKS néi chung ciing nhu ciia timg thanh vién néi
riéng da dugc HDQT, BDH dénh gia cao vé chat lugng cling nhu tinh kip thoi.

- P6i v6i ¢b dong BKS khong nhan dugc mot khiéu nai ndo cua cb dong vé
hoat dong cua Céng ty ciing nhu vé diéu hanh ctia HDQT va Ban Téng Giam déc.
Nhin chung, BKS da hoan thanh nhiém vu nam 2025 theo chirc ning, nhiém vu
duoc ghi trong Diéu 1€ hoat dong cua Cong ty.

- Vi tinh than trach nhiém cao, trong qua trinh hoat dong, tirng thanh vién
Ban kiém sodt luén khéng dinh ning luc chuyén mon nghiép vu, kiém tra mét cach
dc 1ap. khéch quan va bdo cdo theo y kién ctia minh vé tinh trung thye va hop Iy
cua bao cdo tai chinh, cling nhu tinh tudn thu phép luat cia cac hoat dong kinh
doanh. Thudng xuyén trao déi, dong gbp v kién thing thin véi Héi ddng quan tri,

2



Ban diéu hanh khi phét hién ra sai sot ciing nhu céc hoat déng c6 tiém 4n rui ro
cho Cong ty.

- Céc ¥ kién dong gép clia BKS néi chung cing nhu cta timg thanh vién noi

riéng da dugc HDQT, BDH déanh gia cao vé chit lwong ciing nhu tinh kip thoi.
I. KET QUA CONG TAC KIEM TRA, GIAM SAT NAM 2025

1. Thidm dinh b4o cdo hoat ddng san xuét kinh doanh ciia Cong ty.
1.1. V& thure hién ké hoach kinh doanh:

K ét qua hoat dong san xuit kinh doanh nam 2025 da duoc thyc hién déy du,
trung thuc trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Céc chi tiéu
chu yéu Nghj quyét PHDCP giao ndm 2025, thyc hién nhu sau:

Két qua san xuit kinh doanh:

DVT: VND

i Ké hoach Thuyec hién % @
A B ndm 2025 daties | xmE ¥ O
1 | Tbng doanh thu 83.606.429.580 | 97.664.084.004 116,81 “”B”i‘é
DT hoat dong kinh doanh | 40.395.829.580 | 43.614.715. 132 107,97 o;i,c
DT hoat dgng tai chinh 43.060.600.000 | 45.939.184.899 106,69 N
Thu khdc 150.000.000 |  8.110.183.973| 5.406,78
2 | Tong chi phi 39.126.674.167 | 47.536.575.240 121,49
CP hoat déng kinh doanh | 22.014.828.287 | 24.009.486.403 107,38
CP hoat dgng tai chinh 17.061.845.880 | 22.691.115.778| 132,99
CP khdc 50.000.000 835.973.059 | 1.671,94
3 | Lgi nhuin trwée thué 44.479.755.413 | 50.127.508.764 112,70
4 | Thué TNDN phii np 8.951.151.083 | 10.389.564.726 115,07
5 | Lgi nhuéin sau thué 35.528.604.330 | 39.737.944.038 111,85
6 | Ty suét lgi nhuan/VDL 17,76 19,86 111,82
%+ Nop ngén sich Nha nwde:
DVT: VNP
Ndi dung KH niim 2025 TH nim 2025 |% KH/TH
Thué GTGT 1.200.000.000 4.911.123.915 409.26
Thué Thu nhép DN 8.951.151.083 7.000.000.000 78,20




Thué Thu nhap c4 nhan 150.000.000 233.774.377 155,85
Thué mén bai 3.000.000 3.000.000 100,00
Thué déat phi néng nghiép 111.000.000 29.037.497 26,15
Tién thué dat 1.230.000.000 4.198.137.954 341,31

Téng cong 11.645.151.083 |  16.375.073.743 140,62

Péanh gia: Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025 véi céc chi tiéu
cu thé nhu sau: Tong doanh 97,66 ty dong dat 116,81% so v6i ké hoach niam. Tong
chi phi thuc hién 14 47.53 ty dong dat 121,49% so v6i ké hoach nam (Chi phi giam
do chua phat sinh cac chi phi lién quan dén du 4n m& rong). Loi nhuén sau thué
dat 111.85% ké hoach nam. Ty suét lgi nhuan/ von diéu 1é dat 111,82%. Céng ty
da hoan thanh ké hoach ndp ngan sach nha nuéc.

1.2. Céng tac dau tw xay dung:

Trong nim 2025 da thuc hién: 1,829 ty, dat 0,62 % K& hoach nim 2025, cu
thé cac hang muc sau:

DVT: Triéu dcf:ng

STT Hang muc Ké hoach 2025 Thuwe hién ndm 2025
Déu tr xiy dung co
A | bin 294,440 e
1 | Chi phi xay lap 8.250 680
2 | Chi phi thiét bj 2.500 750
3 | Chi phi khac 283.690 399

*Dau tw xdy dung cdc khu hién hivu:

- Ban giao mit bang va thda thuén déu ndi ha ting va gép v quy hoach chi
tiét xay dung ty 1¢ 1/500 rat gon cho céc nha dau tu thir cAp thué lai dit Khu cong
nghiép nhim muc dich duoc cip phép xay dung.

- Phéi hop véi Ban quan ly céc khu cong nghiép, khu kinh té tinh Ddng Nai
kiém tra x4y dung c4c nha déu t thir cdp trong khu cong nghiép Béic Pdng Ph,
khu cong nghiép Nam Déng Phi.

- Pang tién hanh céc thi tuc dé x4c dinh gia dét dé tinh tién thué dét bd sung
hogc hoan tra va diéu chinh hop ddng thué lai dét déi voi du an KCN Béc Déng
Phii theo quy hoach méi diéu chinh.

- Nghiém thu hoéan thanh dua vao sir dung cdc géi thau: Sira chita duong
giao thong, hé thong thoédt nuéc mua KCN Bic Pong Phu va Nam Ddng Phi; Stra
chira son lai vach son ké dudng, 16i qua dudng tai KCN Béc Ddng Phii va KCN
Nam Péng Phu...




*Pdu tiw xdy dung KCN Bic Pong Phit giai dogn 2:

- Chu trwong ddu tu dy an dau tu xdy dung va kinh doanh ha tdng khu cong
nghiép Béc Dong Phu giai doan 2 da dugc Thu twéng Chinh phi chép thuén tai
Quyét dinh sb 145/QD-TTg ngay 16/01/2025.

- Dén thoi diém hién tai da nghiém thu hoan thanh céc hang muc: Khao sat
dia chat; khéo sét dia hinh 1/2000.

- Pa phé duyét: Ban d dia chinh 1/2000.

- P c6 thong béo thu hdi dit cua dia phuong ché phuong an Boi thuong
GPMB.

- P duoc Ban quan Iy cic Khu cong nghiép, khu kinh té tinh Péng Nai phé
duyét nhiém vu quy hoach.

- Dang chd tdng hop lay ¥ kién céc co sé ban nganh theo hudng dan tai cong
vin s6 2845/KCNKKT-QHXD ngay 29/12/2025 ciia Ban quan ly cac Khu cong
nghiép, khu kinh té tinh Ddng Nai sau do trinh thdm dinh va phé duyét quy hoach
phan khu ty 18 1/2000..

*Ddu tw xdy dung KCN Nam Bong Phii giai doan 2:

- Chu truong diu tw du 4n ddu tr xdy dung va kinh doanh ha ting khu cong
nghiép Nam Déng Phu giai doan 2 da duge Uy ban nhén dén tinh Binh Phuéc chdp
thuan tai Quyét dinh sé 1516/QD-UBND ngay 27/6/2025.

- Pén thoi diém hién tai d3 nghiém thu hoan thanh cdc hang muc: Khao sat
dia chét; khao sét dia hinh 1/2000.

- Tiép tuc 1am viée v8i cac don vi tu vén dé trién khai hoan thién ho so : Do
dac ban dd dia chinh 1/2000.

- Hién tai Khu cong nghiép Nam Dong Pha giai doan 2 thujc danh muc 06
KCN dugce cép quyét dinh chi trwong ddu tw nim 2025 tai tinh Binh Phuée (ci)
dang dugc UBND tinh Pong Nai ra soét lai.

1.3. Cong tic té chirc cén bd, tién luwong, tién thwéng, cdc ché dj cho
nguoi lao dong:

Trong ndm, Ban TGD di nhén chuyén cdng téc tir cong ty cao su Pdng Phu
01 lao dong va cho 01 lao dong nghi viéc theo nguyén vong. Pén cubi nam 2025,
téng sb lao dong trong Cong ty 1 54 ngudi , trong dé lao dong nir 14 10 nguoi
(chiém 18,5%), nng bac luong cho 14 CB.NLD dén han theo quy dinh.

Téng quy lwong ude thuc hién trong nam 2025 la 9,699 ty ddng ( bao gdm
ngudi quan ly khong chuyén trach); tién lwvong binh quén cua ngudi lao dong trong
nam dat 14,54 triéu ddng/ngudi/thang.

1.4. Tinh hinh dau tr tai chinh dai han
S6 liu cac khoan dau tur tai chinh ngén han tai ngay 31/12/2025 nhu sau:




DVT: VND

: S Théi diém Thoi diém
SR RO vel 31/12/2025 31/12/2024
1 |Ngén Hang Vietinbank BP 42.000.000.000 | 57.000.000.000
B -Ngan Hang BIDV BP |  5.000.000.000 5.000.000.000
e ”Ngﬁn Hang SHB BP 286.500.000.000 | 308.000.000.000
4 | Ngan Hang HDBank BP 77.000.000.000 |  78.000.000.000
5 | Ngén hang Vletcombank BP - 83. 000 060 BE}O _jan_o&}_doo
& mﬁgan Hang ; Eximbank BP ' 52.000.000.000 | 70.000.000.000
7 | Ngan Hang Agribank Tén Thanh |  35.000.000.000 |  31.000.000.000
8 | Ngan Hang Agr_ii;;;k Tay BP 52.000.000.000 |  52.000.000.000
9 Ngang Hang Nam A BP 52.000.000.000 40.000.000.000
10 | Ngan Hang Ban Viét BP 82.000.000.000 |  73.000.000.000
11 Ngan Hang SHB Bmh Th{;mh *16_650 000000 0
12 | Ngén Hang ABbank BP 10 000 000.000 0
13| Nein Hang Sacombank BP 46.000.000000 | 35.000.000. 000
TONG CONG 854.000.000.000 | 818.500.000.000

2.Thye hién Cic ndi dung theo Nghi quyét cia Pai héi ddng cb dong
thuwdng nién nam 2025:
Vé viéc phan phéi lgi nhugn: Céng ty da thuc hién trich 14p céc qu§ theo
phuong én phén phdi loi nhuan nam 2024 va chi tra tra ¢ tirc nam 2025 theo ding
Nghi quyét clia Dai hoi déng cb dong thuomg nién nam 2025.

Vé viéc lya chon Cong ty kiém toan doc 18p thyc hién kiém toén céc béo céo
tai chinh nam 2025: Cong ty dé thuc hién ky hop ddng véi Cong ty TNHH Kiém
toén va Pinh gia Qudc Té dé thyuc hién kiém toan cic Béo céo tai chinh nam 2025
ciia Cong ty theo Nghij quyét cia Pai hoi dong cb déng thudng nién nim 2025.

Chi tra thi lao cua Hoi déng quan trj, BKS nim 2025 theo diing mirc d3 duoc
Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nim 2025 thong qua. Cu thé nhu sau:




STT Ho va tén Chire vy Tﬁi‘;‘gf“
1 | Huynh Hitu Tin Nguyén Chu tich HDQT 33.600.000
2 | Tran Van Binh Chu tich HPQT 19.200.000
3 | Pham Ngoc Huy Thanh vién HPQT 36.000.000
4 | Pham Phi Diéu Thanh vién HPQT 24.000.000
5 | Trin Van Chanh Thanh vién HDQT 36.000.000
6 | Nguyén Quéc Trung Thanh vién HDQT 14.400.000
7 | Duong T4n Liém Nguyén TV HDQT 25.200.000
8 | Bd Thanh Tuén Nguyén TBKS 25.200.000
9 | Lé Van Diu Nguyén TV BKS 21.000.000
10 | Nguyn Thi Triéu Tién | Truéng Ban kiém soét 14.400.000
11 | Nguyén Tién Pai Thanh vién BKS 12.000.000
12 | Vo Duy Hudng Thanh vién BKS 30.000.000

3.Tham dinh bdo cdo tai chinh:
3.1. Thidm dinh béo cdo tai chinh:

Béo céo tai chinh dinh ky ctia Cong ty duoc 1ap ddy du theo ding chudn muc

ké toan Viét Nam va goi dung han theo yeu cdu cia cac co quan quan ly. Qua do
gitp cho HDQT va Ban Téng gidm déc ndm thong tin kip thoi dé quan 1y, diéu

hanh Céng ty.

- Vé cong tic hach todn ké toan: sb licu va hach toan ké todn trén béo cdo
Tai chinh Céng ty tai thoi diém 31/12/2025 co ban phu hgp véi Chuin muc, Ché
dd Ké toan Viét Nam hién hanh cling nhu cdc Quy dinh ctia Phap ludt. Cac chinh
sich va phuong phép ké toan duge Cong ty 4p dung nhat quén.

- V& s6 liéu bao céo tai chinh nam 2025: Cac chi tiéu trén bang CDKT Bao
céo KQKD Béo cdo LCTT dugc thuyét minh rd rang véi co 6 tinh toan, sb liéu
chi tiét ddy du trén Thuyét minh BCTC. Trén co s& kiém tra, dbi chiéu s6 liu trén
s ké toan chi tiét va cac thuyét minh trén BCTC cho thy céc chi tiéu trén BCTC
duoc phan anh trung thyc tinh hinh tai chinh cua Cong ty.

Véi két qua kiém tra, thAm dinh BKS chua phét hién sai 1éch mang tinh trong
yéu. BKS Cong ty thong nhat voi s6 liéu bao cédo tai chinh ciia Cong ty ndm 2025.

3.2. Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2025

TT

CHI TIEU

Théi diém
31/12/2025

Thoi diém
31/12/2024




Tong Tai sin 1.412.661.365.511 | 1.391.513.805.294
A | Taisan ngén han 861.833.266.607 | 820.330.580.941
1 ;1;;‘;“ Vi oo Khoan- frong QUOnE) q4iaes aniare 8.378.757.645
2 | Déu tu tai chinh ngén han 798.000.000.000 | 757.500.000.000
3 | Céc khoan phai thu ngén han 29.543.917.166 |  27.124.826.304
4 | Tai san ngan han khéc 23.996.970.766 |  27.326.996.992
B | Taisén dai han 550.828.098.904 | 571.183.224.353
1 | Tai san cb dinh 6.593.927.477 7.664.977.832
2 | Bét dong san dau tu 116.069.002.582 | 128.661.336.707
3 | Tai san d& dang dai han 7.352.147.798 8.304.958.820
4 | o Khoan dau tw tai chinh a1} 56.000.000.000 |  61.000.000.000
5 | Tai san dai han khac 364.813.021.047 | 365.551.950.994

TONG NGUON VON 1.412.661.365.511 | 1.391.513.805.294
A | Ng phai tra 1.014.630.045.493 | 1.010.188.605.728
1 | No ngén han 39.198.655.311 |  42.977.260.820
2 | No dai han 975.250.898.182 | 967.211.344.908
B | Ngudn von CSH 398.031.320.018 | 381.325.199.566
1 | Vén déu tu cua chu s& hiru 200.000.000.000 |  200.000.000.000
2 | Thing du vén cb phin 100.000.000.000 |  100.000.000.000
3 | Qu¥ dau tu phat trién 58.293.375.980 |  52.444.569.334
g | MU se WS CUR PUAR| 59937044038 | 28.880.630.232

* Nguén vén dau tu ‘
- Vbén diéu 1¢ : 200.000.000.000 dong
Tong cong : 200.000.000.000 dong
o Sir dung vén:

Tai san ¢6 dinh
Bit dong san dau tu
Pau tu tai chinh ngén han
Té'ng cong

1 6.593.927.477 ddng

- 116.069.002.582 ddng
: 798.000.000.000 déng
£ 920.662.930.059 dong




Nhu vay Cong ty di st dung bang ngudn khach hang tra trude (Doanh thu chwa
thuc hién): 959.498.770.672 dong.
II. KET QUA GIAM SAT POI VOI HPQT VA BAN TONG GIAM POC

1. Két qua giam sat déi véi HDQT

Véi tinh thin trach nhiém cao HPQT da duy tri cac cudc hop thuong ky dam
bao chuong trinh, s6 lugng thanh vién du hop theo quy dinh, cac Nghi quyét, quyét
dinh cua HPQT duoc thong qua véi sy nhit tri cao cia cac thanh vién.

Céc thanh vién HDQT ludn bam sat, chi dao sdu sat moi linh vyc hoat dong
ctia Cong ty, v6i tinh than 1am viéc doan két, dua ra nhiéu gidi phap phu hop vdi
tinh hinh thyc té cia cong ty dé san xudt kinh doanh, dam bao hoan thanh ké hop€ht®*>**
SXKD nim 2025, mang lai hiéu qua thiét thuc, dam bao loi ich ctia Cong ty v pua CONG T
cb dong. N

Hoi dong quéan tri da thuc hién ding theo quyén han, chic ndng nhiém
dugc quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va cac quy dinh ciia Phap luat. Trong ndm 20 : PG
Héi ddng quan tri da hop 4 lin va ban hanh 11 Nghi quyét, 14 Quyét dinh lién
quan dén cong tac diéu hanh, ché d6 chinh sach, t6 chirc nhén sy....

Céc Nghi quyét, Quyét dinh ciia HDQT dugc ban hanh theo ding tham
quyén, trinh tu va thd tuc theo Ludt Doanh Nghiép va Diéu 18 Céng ty, phi hop 2
v6i thue tién kinh doanh, dép g dugc yéu ciu quan tri va nhu cdu phét trién kinh \
doanh ciing nhu chién luge cia Cong ty. )

nghiém tic, kip thoi. Ban Tong giam dbc da tich cuc, chu dong trong viée chi dao,
didu hanh san xuét kinh doanh va dau tu phat trién theo ké hoach da dé ra.
2. Két qua giam sat dbi véi Ban Tong Giam Doc

Qua cong téc gidm sét, BKS nhan thdy hoat dong ciia Ban Téng gidm dbc da
theo st va trién khai kip thi cdc Nghi quyét ciia HDQT, hoan thanh tét vai tro
didu hanh hoat dong kinh doanh ciia Cong ty theo ding dinh hudng, muc tiéu kinh
doanh da duoc PHPCD.

Ban Téng gism dc da duy tri hop dinh ky hang tudn, hop giao ban hang
thang, hop bat thudng khi c6 vin dé phat sinh, kip thoi dua ra céc chi dao, giai
phap thao gb vuong mic, kho khin trong diéu hanh, quén ly.

Ban diéu hanh chi dao thuc hién nghiém tic vé viéc 1ap béo cdo tai chinh quy,
nam ding han, ding chuan muc ké toan va cac qui dinh Phép luat.



Ban diéu hanh da chi dao vé viéc sip xép, tuyén dung nhén sy hop ly, ding
ngudi dung viée va bdi dudng nhén su, hang thang c¢6 danh gid xép loai dé dong
vién, khuyén khich ngudi lao dong.

3.Su phdi hgp hoat dong giira BKS v6i HDQT va Ban TGP; Cong bb thong
tin cho ¢b dong.

BKS da dugc tham gia tit ca cac cude hop thuong ky cia HPQT. Qua d6 nim
viing céc chu truong, ké hoach san xuét kinh doanh cua Cong ty dé thuc hién tot
nhiém vy kiém tra, giam sat theo quy dinh. BKS dd nhén dugc déy du cac Nghi
quyét, Quyét dinh cia HPQT, céc tai liéu vé tinh hinh hoat déng, tai chinh cua
Céng ty. Céc phong ban cong ty ciing da phéi hop, cung cap diy du tai liéu theo
yéu cdu gop phan dé hoat dong ciia BKS dat két qua tdt.

Céac thong tin co ban vé tinh hinh hoat dong, tinh hinh tai chinh cua Cong ty
déu dugc ding tai cong khai trén trang Web ctia Cong ty va kip thoi géi cho cac co
quan chirc ndng theo ding quy dinh.

III. PE XUAT, KIEN NGHI

Dé thuc hién tét nhiém vu ciia BKS theo quy dinh Luat Doanh nghiép va
Diéu 1¢ Cong ty trong cong tac kiém tra, gidm sat nhdm phong ngira sai sét, rii ro
trong qué trinh didu hanh hoat déng san xuit kinh doanh ctia Cong ty, BKS dua ra
mot s6 kién nghi nhu sau:

Thudng xuyén duy tri cong tic kiém soat, tiét kiém chi phi bao dam ti wu
hiéu qua san xuat kinh doanh.

Tiép tuc quan Iy chit ch& chi phi quan Iy, cong téc quéan Iy cong no, kip thai
theo dung quy dinh.

Tiép tuc quéan 1y chat ché cong tic dau tir xdy dung co ban.

Tiép tuc kiém tra viéc xa thai cua céc doanh nghiép thué lai dét trong KCN
dam bao tuan thi cdc quy dinh vé méi trudng theo quy dinh. Thue hién tot cong
tic xir Iy nuée thai cho cdc doanh nghiép theo hop ddng da ky két dam béao chét
lugng nuée thai sau xir 1y dat quy chuan ky thuat quéc gia cho phép, kiém soét
chit ché chi phi xir Iy nuéc thai dé dam bao tinh hiéu qua cua hoat dong xur ly
nude thai.

Tiép tuc ra sodt lai cdc quy ché hién hanh, kip thoi stra di, ban hanh méi cac
quy ché can thiét.

PHAN II: KE HOACH HOAT PONG CUA BKS NAM 2026




Ban kiém soat Cong ty CP KCN Béic Dong Phu xdy dung ké hoach kiém tra,
giam sat ndam 2026 voi cac hoat dong chinh nhw sau:

1. Giam sat hoat dong cua Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh trong viéc thyc
hién céc chi tiéu cua Nghi quyét Pai hoi dong cd dong thudng nién nim 2026.

2. Tham dinh Béo céo tai chinh 06 thing, ndm 2026 cua cong ty.

3. Giam sat cac hoat dong ciia cong ty: vé hoat dong kinh doanh; vé cong tac
quén ly, sir dung dat dai - moi truomg; viéc ky két cac hop dong lao dong, cong tic
tién luong va cac ché @ chinh sich cho ngudi lao dong. Céc quy trinh thi tuc diu
tr XDCB, mua sim phat sinh trong nim;

4. Kiém tra tinh hinh dau tu tai chinh: Céc khoan tién vay, tién giri trong nm.
5. Gidm st viéc xdy dung ké hoach san xuét kinh doanh va ké hoach dau tu
nim 2027. Giam sat viée xdy dung ké hoach mua sim nam 2027.

Ban kiém soat Cong ty CP KCN Béc Dong Phii trdn trong cam on sy quan;;®
tam, chi dao ciia Lanh dao Tap doan CN Cao su Viét Nam, cam on Hoi dong quéarn
tri, Ban Tong gram ddc, cac phong ban nghiép vu cong ty da phdi hop va tao dleﬁL
kién thuan lgi dé Ban kiém soat hoan thanh nhiém vu./.

Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhur trén; TRUONG BAN
- HPQT;
- Lwu: VT, BKS.

NGUYEN THI TRIEU TIEN
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CONG TY CP KHU CONG NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAC PONG PHU Déc lip — Tu do — Hanh phiic

-BKS. BDP Béng Phii, ngay 16 thdng 6 ndm 2026

TO TRINH
£@fcc chon don vi kiém todn béo cdo tai chinh nim 2026

Ciin cir Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ciia Céng ty CP KCN Bic Ddng Phu.

Ban kiém soat Cong ty CP Khu cong nghiép Bic Pdng Phii kinh trinh Dai hoi
ddng cb dong xem xét chon don vi kiém toan béo céo tai chinh nam 2026.

Y kién dé xudt: Chon cc don vi kiém toan doc 1ap du tu cach phép nhan, nim
trong danh sach cho phép kiém toén ciia Bo Tai chinh. Uy quyén cho HPQT chon 01
trong 03 don vi kiém toan sau:

1. Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4 qudc té (IAV)

2. Céng ty TNHH kiém toan VACO

3. Cong ty TNHH héng kiém toan BDO

Cong viée thyc hién: Kiém toan bao cdo tai chinh nim 2026

Kinh trinh Dai hoi ddng cd dong xem xét va quyét dinh.

Trén trong kinh trinh.
TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
Noi nhin:
- bHBCB;
= LLTLE VT, [”.L/Jr
. /_,,»”

Nguyén Thi Triéu Tién



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP BAC PONG PHU Dic lip — Ty do— Hanh phic
Sé: BUTTr-HPQTBDP TP. Péng Nai, ngay | thang 6 nam 2026
TO TRINH

V& thu lao cia HDQT, BKS nam 2025 va ké hoach nam 2026

Can ctr didu 18 t6 chire va hoat déng clia Cong ty CP KCN Bic DPong Phu;

Hoi ddng quan tri bao cao Pai hoi vé thii lao cia HPQT, BKS thuc hién nim
2025 va ké hoach thuc hién nam 2026 nhu sau:

I. TIEN THU LAO NAM 2025

K& hoach chi tra thu lao HDQT, BKS nam 2025 la: 276.000.000 dong

Miic thyc hién chi tra thu lao HDQT, BKS nam 2025 1a: 276.000.000 dong,
dat ty 1¢ 100%.

I1. KE HOACH THU LAO NAM 2026

P& xuét mirc chi tra thi lao nam 2026 1a 276.000.000 déng, chi tiét nhu sau:

1. Hji dong quén tri: 180.000.000 dong, trong dé:

- Cha tich HDQT: 4.000.000 déng x 12 thang x 01 nguoi = 48.000.000 dong

- Thanh vién HPQT: 3.000.000 déng x 12 thang x 03 nguoi = 108.000.000
dong

- Thanh vién HPQT kiém TGD: 2.000.000 dong x 12 thang x 01 ngudi =
24.000.000 dong

2. Ban kiém sodt: 96.000.000 dong, trong do:

- Truong Ban kiém soét: 3.000.000 dong x 12 thang x 01 nguoi= 36.000.000
dong

- Thanh vién BKS: 2.500.000 ddng x 12 thang x 02 nguoi = 60.000.000 dong

Trén ddy la bao cao vé tién thu lao cia HPQT va BKS thuc hién nam 2025
va ké hoach nim 2026, tran trong Xin y kién Dai hoi.

ONG QUAN TRI
{U TICH

Noi nhdn: 7 CQNG TY
- Quy co dong; CO PHAN
- HPQT, BKS;

- Lwu: VT, TK Cty.



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP BAC PONG PHU DPoc Lap — Ty Do — Hanh Phiic

Dong Phii, ngay 18 thang 6 nam 2026

THE LE BAU CU BO SUNG THANH VIEN HQI PONG QUAN TR]
TAI PAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Piéu 1. Nguyén tic biu cir

1. Viéc bau bo sung thanh vién HDQT dugc thuc hién theo hinh thirc bo phiéu
kin.

2. Viéc kiém phiéu do Ban Kiém phiéu dugc Pai héi thong qua thuc hién,

3. Viéc bau cir bao dam cdng khai, dan chi, dung quy dinh phap luat va Diéu
1é Cong ty.

Piéu 2. S6 lrgng thanh vién dwge bau

« 86 lrong thanh vién HDQT can bau bd sung: 01 thanh vién.

« Danh séach {mg cir vién bau b sung thanh vién Hoi dong quan tri gém:
. ﬁng: Dwong Duy Phi

Diéu 3. Phwong thirc biu cir

1. Mm co dong hoac nguoi duge uy quyen ¢6 téng sd phiéu biéu quyét tuong
ung voi tong s6 ¢b phan sé hiru va dugce Uy quyén.

2. Tong s6 phiéu bau ctia mdi ¢6 déng dugce xac dinh nhu sau:

Tong s6 phiéu biu = Téng sé c¢d phan cé quyén biéu quyét x S6 thaph
vién HPQT dwgc bau /

3. Vi Dm hdi chi béu bo sung 01 thanh vién HBQT nén tong sb phleu
cua cb dong bang téng sé ¢b phan ¢6 quyén biéu quyét ma ¢ dong s& hiru hoic d

iy quyén.
Pidu 4. Cach ghi phiéu biu
~1.C6 ddng ghi s6 phiéu bau cho img cir vién hodc dé trong néu khong dong y
béu tng cir vién do.
i) Téng sb phiéu ghi trén phiéu khong duoc vuot qua tdng sé phiéu biu cua
cO dong.
Piéu 5. Phiéu bau hop 1¢
Phiéu bau duoc coi 1a hop 18 khi:
« Do Ban 16 chirc phét hanh;
« Co diu coa Cong tv:
« Ghi 3 s6 phiéu bau;



« Tong s6 phiéu bau khong vuot qua quyén bau cir ciia ¢b dong;
« Khong tay x6a lam thay déi noi dung.

« Phicu dé trong dugc xem 1a c6 dong khong bau cho tmg ctr vién va dugc tinh
la phiéu hop 1€.

Ditu 6. Phi¢u biu khong hop J¢

Phiéu bau khong hop 1é trong céc truong hop:

« Khong phai phiéu do Ban t6 chirc phét hanh;

« Phiéu rach, sira chita khong xac dinh dugc y chi ciia nguoi bau;
« Tong s6 phidu bau vurot qua sb phiéu duoc quyén sir dung,
Dié¢u 7. Xdc dinh ngudi tring cir

Ung cir vién duoc bau bb sung thanh vién Hoi dong quan tri dugc x4c dinh
trang cur khi nhan dugc s6 phiéu bau tan thanh vuot qua 50% tong s6 phiéu bicu
quyét cuia cac ¢6 dong tham du hop va co quyén biéu quyét.

Picu 8. Hiéu lue
Thé 1¢ nay c6 hiéu luc ngay sau khi dugc Pai héi dong cb dong thong qua.

TM.HQI PONG QUAN TRI

Noi nhin: 7 CONGTY
- Quy co dong; CO PHAN
- HDQT, BKS;

- Luu: VT, TK Cty.




CONG TY CP KHU CONG NGHIEP  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAC PONG PHU Pjc lap — Tw do — Hanh phiic

Sé: 195/BC-BDP Dong Phii, ngay 22 thang 06 ndm 2026

BAO CAO
Téng két hoat dong dau tw kinh doanh nim 2025
va Phwong hwéng hoat dong nam 2026

Trong nam 2025, thuc hién Nghi quyét Pai hoi dong cd dong va Nghi
quyét hoi nghi ngudi lao dong, Cong ty CP KCN Bic Bong Phu tiép tuc thuc
hién dau tu cac du 4n: Xay dung kinh doanh ha tang KCN Bic Pong Phu; KCN
Nam Pdng Phu; trién khai cac thi tuc mo rong hai khu cong nghiép.

Trong qué trinh hoat ddng, Cong ty tiép tuc nhan duoc su hd tro, gitp d&
tao diéu kién cua hai ¢b déng 1én 1a Cong ty CP cao su Pong Phi va Cong ty CP
Khu cdng nghiép Nam Tan Uyén cling nhu cac S¢, Ban, Nganh trong tinh va
chinh quyen dia phuong. Céan bg, nhan vién Cdng ty cling da co nhleu co gang
trong viéc thuc hién nhiém vu duoc giao va da dat dugc nhimg két qua cu thé
nhu sau:

A.KET QUA CONG TAC NAM 2025.

I. Cong tic diu tw - xiy dung.

’ljéng von dau tur XDCB trong nam la 1,829 ty déng, dat 0.62% ké hoach
nam (ké hoach: 294,440 ty dong), mot s6 cdng tac chinh nhu sau:

- Vé déu tu xay dung cac khu hién hiru:

+ Ban giao mat bang va thoa thusn d4u nbi ha tang va gop ¥ quy hoach

chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 rut gon cho cac nha dau tu thir cdp thué lai dat Khu
cong nghiép nhim muc dich dugc cap phép xay dung.

+ Phéi horp v6i Ban quan ly cac khu cong nghiép, khu kinh té tinh Bong
Nai kiém tra xiy dung cic nha dau tu th cap trong khu cong nghiép Bic Dong
Phu, khu cong nghlep Nam Pdng Phu.

+ Dang tién hanh cac thu tuc de xac dinh gia dat dé tinh tién thué dat bd
sung hodc hoan tra va diéu chinh hop ddng thué lai dat dbi véi du 4n KCN Bic
Pong Phu theo quy hoach méi diéu chinh.

+ Nghiém thu hoan thanh dua vao sir dung cac goi thau: Sira chira duong
giao thong, hé thong thoat nudc mua KCN Béc Pong Phu va Nam Bong Phu;
Stra chira son lai vach son ke duong, 16i qua duong tai KCN Bic DPdng Phu va
KCN Nam Dong Phu..

- Vé déu tu xay dl,mg KCN Biéc Dong Phu giai doan 2:
+ Chu truong dau tu dy 4n ddu tu xay dung va kinh doanh ha ting khu

cong. nghiép Béc Bong Phu giai doan 2 da duwgc Thu tuéng Chinh phu chép
thur tai Quyét dinh s6 145/QD-TTg ngay 16/01/2025.




2

+ Dén thoi diém hién tai da nghiém thu hoan thanh cac hang muc: Khao

st dia chat; khao sat dia hinh 1/2000.
~ + Di phé duyét: Ban d6 dia chinh 1/2000.

+ Di c6 thong bao thu hoi dat cia dia phuong ché phuong 4n Boi thuong
GPMB.

+ Di dugc Ban quan ly cac Khu cong nghiép, khu kinh té tinh DPong Nai
ph€ duyét nhiém vu quy hoach, phé duyét quy hoach phén khu xay dung ty 1é
1/2000.

+ Cong tac 1ap béo cao danh gia tic dong moi truong (BTM): Thyc hién

xong viée tham van cong dong dan cu, don vi tu vén dang hoan thién béo cao dé
trinh B NN-MT dé tham dinh theo quy dinh.

- V& dau tu xdy dyng KCN Nam Dong Phu giai doan 2:

+ Chu truong dau tu dyu 4n dau tu xdy dung va kinh doanh ha ting khu
cong nghiép Nam Dong Phu giai doan 2 da dugc Uy ban nhén dan tinh Binh
Phudc chap thuén tai Quyét dinh s6 1516/QD-UBND ngay 27/6/2025.

+ Een thoi diém hién tai da nghiém thu hoan thanh cac hang muc: Khao
st dia chat; khao sat dia hinh 1/2000.

+ Tiép tuc lam vigc véi cac don vi tu vén dé trién khai hoan thién hé so:
Do dac ban db dia chinh 1/2000.

+ Hién tai Khu cong nghiép Nam Bong Phu giai doan 2 thugc danh muc
06 KCN dugc cép quyét dinh chu truong diu tu nam 2025 tai tinh Binh Phudc
(cfl) dang dugc UBND tinh Pdng Nai ra soat lai.

+ Cong tac lap bdo cdo danh gIa tac dong méi truong (DTM): Di lua chon
dugc nha thau dé lap DTM cho dy én, nha thiu dang t1en hanh céc thu tuc lay
mau nudc, khong khi...., cép nhit s liéu dé thuc hién lay ¥ kién tham vén cong
d6ng khu dén cu.

* Nhin xét cong tic dau tw xiy dung:

Trong nam 2025 chu yéu thi cong mot sé hang muc con lai ciia Khu cong
nghlep Bic Bong Pha, Khu cong nghiép Nam Dong Pht va mét s6 hang muc
cong viéc dé chuan bi dau tu cia hai du an md rong. Cong téc mo rong 2 Khu
cong nghlep trong qua trinh phé duyét quy hoach va céc thi tuc GPMB nén dan
dén ty 1é thuc vén XDCB dat thap.

II. Cong tac kinh doanh.

Trong ndm 2025 do du 4n m& rng giai doan 2 Khu cong nghiép Bic
Déng Pht chua hoan thanh nén Cong ty khong c6 dat dé cho thué lai theo ké
hoach dugc giao 1a 300.000 m2.

- Lity ké tir ddu du 4n dén nay, Cong ty da ky hop dong chinh thirc duoc
1.364.260,23 m? véi ty 1¢ lap day Khu cong nghiép Béc Dong Phi dat 99,5%.
Khu cong nghiép Nam Ddng Phu di ky hop dong chinh thirc dugc 520.161,48
m? véi ty 18 1ap day dat 100%.
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- Nim 2025 c6 rét nhleu khé khin dbi véi nha dau tu thir cap hoat dong
tai 02 Khu cong nghiép Bac Pong Phii va Nam Pong Phii. Phong Ké hoach kinh
doanh tap trung hd trg, dong hanh ciing doanh nghiép dé thao g& khé khan, 6n
dinh hoat dong san xuét.

- KDC Cao su Bong Phu: Ly keé tir dau du 4 an dén nay KDC cao su Déng
Phu ky dugc 1.183 hop dong gép von, da tach gidy chimg nhan quyén st dung
dat va ban giao cho khach hang duoc 1.183 nén.

IT1. Cong tdc Tai chinh — Ké tosn.

1. Vé cong tac ké toan:

Lap bao cdo dinh ky theo yéu cau cia cac cdp cé thdm quyén; Chu dong
tai chinh kip thoi dé dau tu cac cong trinh XDCB; Pi thuc hién xong bao cdo tai
chinh nim 2025 do Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Quédc té thuc hién
kiém toan.

Trong nam Céng ty chap hanh t6t phép luat thué va thuc hién ddy du {
nghia vu vao ngan sach Nha nudéc. ;

2. Vé cong tac tai chinh:

- Céc chi tiéu tai chinh trong ndm 2025 cuia Cong ty dat duoc theo BC Tai
chinh d3 kiém toan nhu sau:

Stt N¢i dung PVT Kézgggch z:,'ffz'ﬁ';;’ fgille(;]
(o)
1 | Téng doanh thu triéu dong 83.606 97.664 116,81
2 | Téng chi phi triéu déng 39.127 47.537 121,49
3 | Loi nhuén truéc thué triéu ddng 44.480 50.128 112,70
4 | Loi nhuén sau thué triéu dong 35.529 39.738 111,85
5 | Nop ngan sach Nha nude | triéu déng 11.645 15.607 134,02

(Loi nhuén trude thué néu trén bao gém di trich Quy KHCN la: 5.770

triéu dong)
- Phén phéi lgi nhuan: Dy kién dé nghi Hoi déng quan trj trinh Dai hoi

dong c6 dong phéan phéi lgi nhudn ndm 2025 nhu sau:

+ Quy dau tu phat trién: 5.616 triéu dong (14,13 % loi nhuén sau thué).

+ Quy khen thuong, phic lgi: 2.005 tridu dong (twong duong 03 thing
luong quyét toan).

+ Quy thudng ngudi quéan ly doanh nghigp: 117 trigu d6ng (trong duong
01 thang luong quyét toan).

- Chia ¢ tire: 32.000 triéu déng (16,0 % ménh gia co phan).

IV. Cong nghiép - moi trwdong.

1. V& mdi truong:
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- T chirc, phéi hgp v6i cac co quan chic nang trong viée giam sat, ho
trg, hmmg dén céc nha dau tu tht cap dang hoat dong va xéy du'ng tai Khu cong
nghiép Bic Pong Pha va Nam Déng Phu thuc hién gidy phép mdi trudng, céc
thu tuc lién quan dén moi truomg theo quy dinh; Ky hqp dong XLNT, ghi nhan
luu lugng va thyc hién céc thii tuc thu phi xir ly nudc thai dbi véi cadc Doanh
nghiép cd phét sinh nude thai. Béng phi bao vé méi truong doi véi nude thai tai
02 KCN theo quy dinh.

+ Pi thyc hién ho so cép Glay phép méi trudng tai Khu cong nghiép Bic
Dong Phu, Khu cong nghiép Nam Péng Phu theo quy dinh.

+ Van hanh nha may XLNT tai 2 khu cong nghiép dat cot A, QCVN
40:2011/ B.TNMT va vén hanh 2 tram quan tric nudc thai ty dong theo ding
Thoéng tu 10/2021/TT-B.TNMT

+ Thuc hién ky Hop dong thu gom, van chuyén va xir ly chét thai nguy
hai, chat thai cong nghiép, chit thai sinh hoat tai 2 khu cong nghiép nam 2025.

+ Tién hanh thuc hién cac tha tuc dau néi va ky két Hop dong cung cap
nudc sach véi cac Doanh nghiép thi cap méi tai khu cong nghiép Nam Péng
Phu.

+ Thyc hién ky hop déng véi don vi khao sat, ldy mu, phan tich va lap
bao cdng tac bao vé moi trudng nadm 2025 cho 2 khu cong nghiép.

+ Thyc hién Ké hoach phong ngira, timg phé su ¢é méi trudmg cho hai
KCN.

+ Mua sam héa chét thi nghiém, van hanh cho 2 nha may xu ly nudc thai.

+ Tién hanh bao tri, bao dudng, thay mai thiét bi hu hong cua 2 tram quan
tréc nudc thai tu dong, hen tuc, dam bao két ndi thong subt véi S& Noéng nghiép
va Mdi trudng tinh Pong Nai theo quy dinh.

+ Thuc hién géi thau vé sinh cdc bé cua 2 nha may XLNT KCN Bic
Déng Phii, KCN Nam Déng Phu.

+ Thuc hién géi thau Kiém dinh, hiéu chuan thr nghiém, danh gia do
chinh x4c twong déi (RA) cho hai hé thng quan tric nudc thai tw dong, lién tuc
cho 02 khu cong nghiep

+ Thuc hién ké hoach k1ern tra, huéng dan cac doanh nghiép thir cip dau
tu tai céc du 4n clia Cong ty vé cong tac bao vé mdi truong.

2. Vé Céng nghiép.

- Sua chira dién, nuéc hu hong, bao tri, bdo dudng may lanh, may phat
dién tai cac dy 4n diu tur ctia Cong ty.

- Béo dudng xe 6 t6 dinh ky va sira chita, thay thé phu tung diing theo lich
trinh, 16 trinh.
- Bao tri, bao dudng, sira chira céc thiét bj, may moc hu hong tai hai hé

théng XLNT Khu céng nghiép Bic Pdng Phu va khu cdng nghiép Nam Dong
Phu.
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- Thanh ly tai san xe 6 t6 93N-3439 (xe dugc dwa vao sit dung nam 2009)
theo ké hoach cia Cong ty va ding theo trinh tu thi tuc, thanh ly, dau gia tai
san.

- Lua chon nha thau lap tu vén 1ap ho so moi thau gbi thdu mua xe chira
chay nam 2025 (xe thir 2) theo ké hoach nam 2025 da dugc phé duyét.

- Ky két hop ddng thué tu van lap béo cao kinh t& k¥ thuat hé théng cip
nude cho tru PCCC Khu A - khu cong nghiép Bic Bong Phu A @ trinh co quan
¢6 thim quyen tham duyét, sau do tiép tuc dau tu dé nghiém thu PCCC theo quy
dinh

- Tiép tuc thuc hién va theo ddi cong tac ban giao h¢ thong nudc thai,
dudng day trung, ha thé va chiéu sing tai KDC Cao su Dong Phii 37 Ha vé cho
dia phuong va nganh dién quan ly va van hanh.

V. Thue hién céc ché d chinh sich chim lo doi séng ngudi lao dong

1. Cong tac viec lam va dam bao viéc lam:

- Trong nim Cong ty c6 tiép nhan 01 nhén sy tir Cong ty c6 phan cao su
Péng Phi vé 1am viéc tai Phong Cong nghiép méi trudng.

- Ngudi lao dong dugce tuyén dung vao 1am viée trén co so ning lyc, trinh
d6 chuyén mén phii hop véi yéu cau cong viée.

- C6 01 truong hop nghi viéc theo nguyén vong d3 duge Cong ty giai
quyét cac ché d6 c6 lién quan.

2. Céng tac chim lo doi sdng vit chit, tinh thin cho ngudi lao dong

Trong ndm, Lanh dao Cong ty dd cé nhiéu quan tim hd trg dén doi song
viée 1am cho cén bd - nhan vién, cu thé nhu sau:

- Téng quy tién luong cia ngudi quan ly thuc hién dén ngay 31 thang 12
nam 2025 1a: 1.402.605.134 dong, tién lwong binh quén clia ngudi quan Iy Cong
ty la: 38,9 triéu dong.

- Téng quy tién luong ciia CB-CNV thyc hién dén ngay 31 thang 12 nam
2025 la: 8.021.258.866 dong, tién luong binh quan ciia CB-CNV Coéng ty la:
13,1 tridu ddng (dd bao gom tién thucng A,B,C).

- Trong nim Céng ty da t6 chirc tham quan du lich cho ngudi lao dong.

- Cong ty tiép tuc hd trg tién in trira cho CB-NV: Tir thang 1 dén thang 9
la 25.000d/nguoi/ngay lam viéce tir thang 10 nam 2025 1a 30. 000d/ngudi/ngay
lam viéc ddng thoi tb chire ndu an trua cho CB-NV bao dam chat lugng, vé sinh
an toan thuc pham.

- T6 chire ky niém ngay Qudc té Phy nit 8/3, Phu nit Viét Nam 20/10,
phét qua cho cac CB-CNV nhan dip Tét trung thu nam 2025.

- T4 chire tham héi, déng vién kip thoi cho CB-CNV lao dong bi 6m dau,
hoan canh gia dinh gap khoé khan.

- Cong tac thé duc thé thao: Trong nim cong ty d4 tham gia giai thé thao
ctia hdi thi dua sb 8 ciia khdi t6 chirc.




3. Cong tac kham chira bénh.

Trong nim 2025, Céng ty da trién khai kham bénh dinh ky cho toan thé
CB-CNV.

4. Thye hién cac chinh sach ché d9 ciia nguwoi lao djng

Thye hién day du, chinh xdc kip thoi céc chinh sach ché db lién quan dén
ngudi lao dong, cu thé mét s6 ché do da thue hién nhur:

- Déng day di BHXH, BHYT, BHTN cho toan thé CB-NV.,

- Vigc thuc hién Quy luong tai Cong ty dam bao céng bang hop ly, tra
dung thang bang lm:mg, tra du, kip thoi cho nguoi lao dong vao dau moi thang
sau. Den nay, chua xay ra viéc khiéu nai cua nguoi lao dong vé ché do tién
lwong, tién thuong.

Trong ndm, lanh dao Cong ty da két hop voi Céng doan trién khai day da
trang thiét bj cho ngudi lao dong, cap bao hd lao dong cho céng nhin ciy xanh,
ca1 thién diéu kién lam viéc, thudng xuyén kiém tra nhéc nhé CB-NV thuc hién
tot cac ndi quy, quy trinh, quy pham vé v& sinh an toan lao dong, két qua nam
2025 khong dé xay ra truong hop tai nan lao dong.

VI. Cong tic khac.

1. Két qua thanh tra:

- Trong nam 2025 Cong ty c6 tiép doan Thanh tra Chinh phu vé viée klem
tra tinh hinh thue hién du 4n Pau tu xay dung va kinh doanh ha tang KCN Béc
Dong Phu, dén thoi diém hién tai chua ¢6 bién ban két luan.

- Nam 2025 khéng c6 don khiéu nai, té co.

2. Két qua cong tac bao vé ANTT trén cic dia ban:

Cong tac biao vé ANTT trén cic dia ban, Ban Téng G:am dbc Cong ty
lu6n x4c dinh ddy 1a mét nhiém vu quan trong cua Cong ty, nham thu hut, moi
goi cac Doanh nghiép trong va ngoai nudc dén de dAu tu, san xuét kinh doanh
va dugc su quan tam hd trg trong cong tac phdi hop bao vé ANTT tir chinh

quyén dia phuong, céc lyc lucmg bao vé cua dia phuong. Trong ndm 2025, Cong
ty da dat dugc nhitng két qua nhu sau:

a. Vé xay dung luc lutmg T6 bao vé.

- Luc lugng bao vé gdm 15 nguoi dugc phan céng truc 24/24 trén 03 dia
ban, thuc hién nghiém ndi quy Céng ty da dé ra thm:mg Xuyén tuan tra ngay va
dém dé phat hién va ngan chin k]p thoi khi co su viéc xay ra.

+ KCN Bic Pdng Phu gom: 10 ngudi;

+ KCN Nam Pong Phu gdm: 03 ngudi;

+ KDC cao su Pong Phti gom: 02 ngudi.

b. Quan ly cong cu hd trg:

Cong cu ho tro dugc bao quan sir dung dang quy dinh cua phap ludt va
c6 mé so sach theo doi. CCHT gom 04 gay dién.

- T6 bao vé dugc cép trang phuc bao vé theo quy dinh.
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- Cép nhat sd nhét ky, phan cong lich trire, ban giao ca, hop giao ban diy
du.

c. V& cong tac phong chay chita chay (PCCC):

A - Thyc hién nghiém Luat PCCC, 1ap néi quy, phuong an PCCC, trang bi

day du cac dung cu, phuong tién PCCC.

- Kiém tra PCCC dinh ky hang quy;

- Thudng xuyén véan hanh kiém tra xe chira chdy, hé thérng chita chay trén
dia ban trén dia ban cong ty quan ly.

- Kiém tra tdp huén doi phong chay chira chay hang quy.

+ Ngay 17/10/2025 dién tip phuong 4n chita chay.

Trong nam 2025 do6i da tham gia chira chay va dap tét thanh cong 05 vu
chéy, cu thé nhur sau:

- Vao lic 20 gid 30 phit dém ngay 28/01/2025 tai KCN Béic Pong Phu
xay ra 01 vu chdy c6 kho tai 16 dét sau cong ty Ga duong D4 lyc lugng PCCC
Khu c6ng nghiép va lyc luong PCCC Cong an tinh d4 khéng ché va dap tat dam
chay, khong gay thiét hai dén cac Doanh nghiép.

- Ngay 05/02/2025 lyc lwong PCCC Khu cong nghiép dd hd trg 01 vu nha
dan dép tit dam chay tai KDC 17 ha dap tit dam chay, kho chtra do ding cua gia
dinh.

- Ngay 06/02/2025 lyc lugng PCCC Khu cong nghiép da hd khu dén cu
Thai Son dap tit 01 dam chay c6 khé giai quyét nguy co chay vao nha dén.

- Vio khoang 09 gir ngay 06/03/2025 tai Cong ty HONG SHENG (VIET
NAM) duong D1 khu A, Khu céng nghiép Bic Pdng Phu. xay ra 01 vu chdy san
pha Son. Sau khi nhén duoc tin bao chay Do1 phong chay, chita chay cong ty da
didu xe chira chay va luc luong dén hién truong thuc hién cong tac chira chay,
sau trong khoang 15 phut dam chay duogc dap tit hoan toan. Ngoal ra luc lugng
bao vé con phdi hop véi cong an Don KCN phén ludng giao thong bao dam
cong tac PCCC va CHCN.

- Vao khOang 07 g:or 15 ngay 11/10/2025 tai cong ty Kim Tin (VIET
NAM) dudng so 1 Khu céng nghi¢p Nam Ddng Phi xay ra 01 vu chdy diu may
ep xudng san xuat. Sau khi nhan dugc tin bao chay Doi phong chay, chira chay
cong ty di diéu xe chita chay va lyc lugng dén hién truong phdi hop véi luc
lugng PCCC tinh thyc hién cong tac chita chdy, sau trong khoang 2 gi¢ dam
chay dugc dap tat hoan toan.

d. V& cong tac phbi hop:

Cong ty da ky két va thyc hién tot cac ké hoach phdi hop véi chinh quyén
dia phuong dé bao dam t5t tinh hinh ANTT trén céc dia ban, tao ra mdi quan hé
mat thiét, chat ché gifta céc lyc lugng, nhim trao ddi céc _théng tin va tinh hinh
c6 lién quan dén ANTT, trao doi hoc tap kinh nghiém lan nhau dé cung nhau
hoan thanh nhiém vu chinh tri tai dia phuong:
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- Phéi hUp voi tiéu doi Dén quan thuong truc va Pon Cong an KCN Bic
Dong Pht vé viée thuc hién ké hoach tudn tra bao vé ANTT trong KCN Bic
Dong Phu.

- Phéi hop véi UBND va Cong an xi Pong phi bao vé ANTT trong KCN
Nam Pong Phu.

- Tham gia thanh vién Tiéu ban chi huy théng nhit Déi san xuét cao su
Tan Lap.

- Phdi hgp véi Céong an phuong Binh Phudce trong viéc bao vé ANTT
trong KDC cao su Péng Phu.

* Két qud trong cong tic phéi két hop:

- Bm voi cac Doanh nghiép hi¢n dang hoat dong trong Khu cong nghiép

da co chuyén bién tich cuc trong su phdi hop, thong tin hai chiéu, phéi hop giai
quyét cac vu viée kip thoi.

- Péi vdi chinh quyen dia phuong: Céng ty C6 phan khu cong nghiép Bic
Bong Phu va chinh quyén dia phuong trén céc dia ban Cong ty thuc hién du an,
tiep tuc thuc hién theo ké hoach phéi hop béo vé ANTT di duoc ky két.

- Luc lugng bao vé truc ding ca, phdi hop tudn tra kiém soét ngay va
dém, ban giao ca diy du

- Tinh hinh ANTT & céac dja ban Cong ty quan ly khong xay ra vu viéc
dinh cdng, lang cong, anh huong dén tai san, con ngudi cia cac Doanh nghiép.
Ném 2025 Cong ty khong cd don thu khleu nai té cdo, tuy nhién tinh hinh
ANTT, trom cép tai san van con xay ra mot sb vu viéc nhu sau:

Doi véi KCN Bic Pong Phus:

- 01 vu x&m hai tinh duc.

- 01 vu cd y gay thuong tich.

- 05 vy trém cép tai san.

- 02 vy tai nan giao thong, chét 02 ngudi.

Doi véi KCN Nam Dong Phii:

Trong ndm 2025 cac Céng ty va cong nhan van hoat dong binh thudng
tinh hinh ANTT, én dinh.

Déi véi KDC cao su Dong Phii:

Trong nam 2025 tai dia ban Khu dén cu tinh hinh ANTT, trém cip tai
san van con xay ra 01 vu trom cép tai san.

e. Cong tac Té cay xanh va VSCC:

Trong nam tép trung vé sinh cic tuyén dudng va chim séc cy trong clia
cac ndm trudc trén cac du an.

g. Cong tac thi dua khen thudng: Hoi dong thi dua khen thuéng Céng ty
da hop xét phan loai khen thuéng nhu sau:

- Loai A: 53 ngudi; loai B: 0 ngudi; loai C: 0; Khuyén khich: 0 ngudi;
Lao ddng theo thang 0 nguoi.



- Lao ddng tién tién: 52 nguoi.
- Chién si thi dua co s&: 07 ngudi.

- Ve ca nhan: 1ap ho so dé nghi Bing khen cta Thu teéng Chinh phu 01
nguoi, Bang khen cua B6 Tai chinh 01 ngum va mot s ¢4 nhan khac duoc dé
nghi Bang khen cua UBND tinh Pong Nai va Gidy khen cta Tap doan CN Cao
su Viét Nam, Gidy khen cua Tong Giam déc Cong ty C6 phén Cao su Bong Phu
va Giay khen cua Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Khu céng nghiép Béc Déng
Phu.

Vé tap thé: Dé nghi Bing khen cua Thu Tudng chinh phu cho 01 tap thé;
Bang khen ctia B§ Tai chinh cho 01 tap thé va 01 Glay khen cua Tép doan CN
Cao su Viét Nam cho 02 tap thé, xét Lao dong tién tién cho 04 tap thé.

B. PHUONG HUGNG, NHIEM VU NAM 2026.

Cong ty Cb phan Khu cong ngh1ep Bic Dong Phu xac dinh nam 2026 s&
tiép tuc thuc hién dau tu xay dung co sé ha ting trén cac du 4n; dong thoi day
nhanh cong tdc m& réng hai khu cong nghiép, phwong huéng cu thé nhu sau:

I. Cong tic Pau tr - Xay dung.
Trong nim 2026 tiép tuc hoan thién céc hang muc cong trinh ha tang k§y

thuat con lai ctiia 02 Khu cong nghi¢p hién hitu va tiép tuc cac thi tuc cén thiét
dé khai cong hai du 4n khu cong nghiép giai doan 2 cu thé nhu sau:

- Khu ¢ong nghiép Béc Béng Phu: Ké hoach du kién du tu xay dung co
ban nam 2026 khoang 14,350 ty dong, chi yéu 12 céc hang muc con lai nhu: Thi
cong cap nude khu A va mua sdm thiét bi xe PCCC, nang cap dén tin hiéu giao
thong, lap dat thiét bi giai doan 2 clia nha may XLNT..

- Khu Cong nghiép Béc Péng Phu giai doan 2: Ké hoach dy kién dau tu
xay dyng co ban nam 2026 khoang 297,586 ty dong, chit yéu 1a cac cong viée tur
van dau tu va mét sé hang muc chuén bj dau tu dé khai cong dy an nhu: Pén bu
cdy cao su, giai phong mdt bing, ra phé bom min v4t nd va céc goi thau tu van
chuin bi dau tu ...Phén d4du dong thd, khdi cong trong quy I11/2026 va cb dat
dua vao kinh doanh trong nam 2026.

- Khu Cong nghiép Nam Péng Phu giai doan 2: K& hoach du kién dau tu
xay dyng co ban nam 2026 khoang 210,490 ty dong, chu yéu 1a céc cong viée tr
van dau tu va mot sé hang muc chuén bi dau tu dé khoi cong du 4n nhu: Dén bu
ciy cao su, giai phong mit bing, ra pha bom min vét né va cdc gobi thau tu vin
chuén bi dﬁu s

Tbng von dau tw XDCB dy kién trong nam 2026 13: 552.736 ty dong.

II. Céng tac kinh doanh.

- Cho hoan thanh hd so phép 1y giai doan 2 ciia KCN Béic Png Phu dé
gidi thiéu du an cho nha dau tu, ké hoach cho thué dit nim 2026 13 300.000 m2.

- Tang cudng xuc tién dau tu, gip gd cac khach hang, ddi tac..

- Hb tro ‘cac nha dau tu gép kho khan trong qua trinh hoat dong, nhanh
chong giai quyet cac vudng mic ctia nha dau tr.
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IT1. Céng tic Tai chinh — Ké to4n.

Céng tac vé ké toan: cap nhat, ap dung ché do ké todn theo théng tu
99/2025/TT-BTC (ban hanh ngay 27/10/2025 hiéu luc tir 01/01/2026) va céc
Nghi dinh, thong tu, quy dinh méi ctia Nha nude hién hanh.

Céng ty phan dau dat dugc céc chi tiéu tai chinh nim 2026 nhu sau:

Chi tiéu PVT :;':;:}'f; I‘f; nlll;?];i; hféfnlﬁﬁlt?g;s
(%)

- Téng doanh thu triéu dong 97.664 93.929 96,18
- Tong chi phi triéu dong 47.537 42.864 90,16
- Loi nhuan truée thué | tridu dong 50.128 51.065 101,86
- Lgi nhudn sau thué triéu dong 39.738 40.777 102,61
- Chia ¢ tire %/VDL 16 15,0 93,75
-Nop NSNN triéu dong 15.606 13.877 88,92

IV. Céng nghiép - méi truwomg.

1. V& mébi truong.

- Giam sét, hd trg coéng tac xin cap phép méi truong cua cac nha dau tu
thir cap dang hoat dong va x@y dyng tai khu cong nghiép Bac Dong Phu va Nam
Ddng Ph; tiép tuc ky hop dong XLNT véi céc nha dau tu chuin b di vao hoat
dong va dang hoat dong c6 phat sinh nudc thai; ghi nhan luu lugng va thuc hién
cac thu tyc thu phi xur ly nudc thai theo Hop dong XLNT da ky véi cac Doanh
nghiép thir cap tai khu cong nghiép Béc Pong Phu va Nam Pong Phu.

- Dong phi béao vé mdi trudng. Thyc hién ky Hop dong ldy mau phan tich
va lap bao cdo cong tac bao vé moi trudng tai 02 khu cong nghiép theo quy dinh.

- Thure hién ky Hop dong véi don vi cé chiic ning thu gom, van chuyén,
xur ly rac thai sinh hoat, céng nghiép, nguy hai tai 02 khu céng nghiép.

- Vén hanh hé thong XLNT dat cot A, QCVN 40:201 1/BTNMT va hé
théng quan tric nudc thai tu dong lién tuc tai 02 nha may XLNT khu khu cong
nghiép Béc Pdng Phi va Nam Pong Phu

- Thuc hién céc thi tuc mua sdm héa chat van hanh, thi nghiém, hiéu
chuan dé phuc vu cho cong tac van hanh hé thong xir ly nude thai cia 02 du an
dang hoat dong.

- Tién hanh béo tri, bio dudng tram quan tric nude thai tr dong dinh ky.

- Lya chon don vi kiém dinh, hiéu chuan Danh gia d$ chinh xac tucmg
d6i (RA) cho céc thiét bi do ludmg théng sb quan tric nudc thai tai 02 nha may
XLNT.

- Thyc hién céng tdc huan luyén, phong ngira, img phé su ¢6 hoéa chit
theo quy dinh.
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- Thyc hién trién khai cdc hang muc dé dura hai Khu cong nghiép hién tai
thanh Khu céng nghiép xanh.

2. Vé Cong nghiép.

- Stra chita dién, nwde hur hong tai cac du an dau tu ciia Cong ty.

- Bao dudng xe 6 t6 dinh ky va sira chita, thay thé phu ting ding theo lich
trinh, 1§ trinh. Bao tri, bao dudng, sira chita may mac, dién, nude hu héng tai
cac du an cua Cong ty.

- Tiép tuc gidm sat cac Cong trinh d4 trién khai xdy dyng ndm 2025 chua
hoan thanh va thuc hién dau tu theo ké hoach XDCB nam 2026.

V. Thue hién cic ché dd chinh sach chim lo d&i song ngudi lao dong.

1. Céng tac viée lam ’

- Dy kién nam 2026 s& tuyén dung thém nhén sy dam nhan mét sb cong
viéc cho cac phong nhu sau:

+ Phong HC-NS: 01 nhén vién bdo vé, 01 céng nhén cdy xanh.

2. Cong tdc chim lo doi song va ché dd chinh sach cho ngudi lao ddng

- Thanh toan luong, thu lao kip thoi cho CB-CNV, HPQT, BKS trong
Cong ty va thuc hién day du céc ché do chinh sach theo quy dinh ctia Nha nudc.

- Dy kién ké hoach tién lwong nim 2026 1a: 9 ty ddng, tién lwong binh
quén cua nguoi lao dﬁng Cong ty 1a: 13.4 triéu dﬁng

- Tlep tuc trién khai kham bénh dinh ky, t6 chirc di tham quan du lich cho
toan thé CB-CNV. Pam bao hé tro tién an trua cho CB-NV:30. OOOd!ngumfngay

- Cham lo tét doi song CB-NV vé vit chat 1an tinh than, thuc hién tét quy
ché dan chii & co s@, céc ché db chinh sach cia CB-CNV phai duoc ban bac mot
cach cong khai dén chu. Pam bio thu nhép cho CB-CNV yén tdm cong téc, thure
hién day du, kip thoi céc ché d6 cho ngudi lao dong.

Trén ddy 1a bao cdo tong két cong tac ddu tu, kinh doanh nam 2025 va
phuong huéng nhiém vu ndm 2026 cuia Cong ty CP KCN Béc Dong Phu.

Noi nhin:
- HBQT, BKS; / CONG TY
- Ban TGD; cc} PHAN |
- Céc phong;
- Luu: VT.

Pham Phi Piéu



CONG TY cO PHAN KHU CONG NGHIEP
BAC DONG PHU

Béo cdo tai chinh da dwoc kiém toan
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025



MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA BU'QC KIEM TOAN
Bang can doi ké toan
Béo cao két qua hoat déng kinh doanh
B4o cao Iwru chuyén tién té

Thuyét minh Bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC BONG PHU
Thén Bau K&, Xa Béng Pha, Tinh Béng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Béc Ddng Phu (sau day goi tat la “Céng ty") trinh bay
B&o cao clia minh clng véi Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2025,

THONG TIN CONG TY

Céng ty C& phan Khu céng nghiép Béc Bdng Phu hoat dong theo gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
Cong ty Cé phan lan dau sé 3800565639 ngay 21/05/2009, dang ky thay dbi lan thtr 7 ngay 11/08/2025 do
Phong dang ky kinh doanh thudc S& Tai chinh tinh Béng Nai cap.

CAC THANH VIEN HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi ddng quan trj, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam ddc Céng ty trong n&m tai chinh va cho
dén ngay lap bao cdo nay bao gbm:

Hoi ddng quan trj

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/ Mién nhiém
Ong Huynh Heeu Tin Chd tich Mién nhiém ngay 24/06/2025
Ong Tran V&n Binh Ch tich B4 nhiém ngay 24/06/2025
Ong Pham Phi Diéu Thanh vién Tai bb nhiém ngay 24/06/2025
Ong Pham Ngoc Huy Thanh vién Tai bd nhiém ngay 24/06/2025
Ong Duong Tan Liém Thanh vién Mién nhiém ngay 24/06/2025
Ong Tran Van Chanh Thanh vién Tai bd nhiém ngay 24/06/2025
Ong Nguy&n Quéc Trung Thanh vién B& nhiém ngay 24/06/2025
Ban Kiém soat
Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém/ Mién nhiém
Ong B6 Thanh Tuéan Trwdng ban Mi&n nhiém ngay 24/06/2025
Ba Nguyén Thi Trieu Tién Trudng ban BO nhiém ngay 24/06/2025
Ong Nguyén Tién Pai Thanh vién BO nhiém ngay 24/06/2025
Ong L& Van Dau Thanh vién Mién nhiém ngay 24/06/2025
Ong V6 Duy Huéng Thanh vién Tai bb nhiém ngay 24/06/2025
Ban Téng Giam déc
Ho va tén Chirc vu

Ong Pham Phi Dieu
Ong Trinh Céng Manh

Pai dién phap luat

Tdng Giam doc
Pho Téng Giam déc

Ngudi dai dign theo phap luat cia Céng ty trong nam va tai thoi diém I&p bao cao nay gém 02 ngudi sau:

Ong Pham Phi Diéu - Tong Giam doc

Ong Tran V&n Binh - Cha tich Hoi déng quén tri (1a ngudi dai dién theo phap luét ké tir ngay 11/08/2025).

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng cé si kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thic n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2025 dwa dén yéu cau phai diéu chinh hodc cdng bé trong thuyét minh Bao cdo tai chinh.

AR R T T N



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC BONG PHU
Thén Bau Ké, Xa Bong Phu, Tinh Bong Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh kiém toan thire hién kiém toan Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI V&1 BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém lap Bao céo tai chinh phdn anh mét cach trung thic va hop ly

tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va

tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché dé ké

toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh,

Trong viéc lap Béo céo tai chinh nay, Ban Téng Giam dbc dwoc yéu chu phai:

e Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céac chinh sach dé mét cach nhét quan;

e Duara cac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

« Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dwoc tuan thd hay khéng, co nhirng ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bd va gidi thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

» Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir treéing hop khéng thé cho réng Céng ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va

 Thiét ké va thue hién hé thong kiém soat ndi b mét cach hiku hiéu cho muc dich lap va trinh bay Bao céo
tai chinh hop Iy nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam béo rang sb ké toan dwgc ghi chép mot cach phi hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky theri diém nao va d&m béo réng Bao céo
tai chinh tuan thi chudn muye ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh. Ban Téng Giam dbc cling chju trach nhiém dam béo an toan
cho tai san clia Céng ty va thire hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan
va sai pham khac.

Ban Tong Giam déc xac nhan réng Cong ty da tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc |ap bao cao tai chinh.

Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

Ong Pham Phi Diéu
Tdng Giam dbc
Péng Nai, ngay 22 thang 01 nam 2026



Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Quéc té n B u
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 23063/2025/BCTC/IAV
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gri: Cac C6 dong
Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Tong Giam déc
CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC BONG PHU

Chung toi da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo clia Cong ty C& phan Khu céng nghiép Bic Béng
Phu (goi tat 1a “Céng ty”), dwoc lap ngay 22 thang 01 ndm 2026, tir trang 05 dén trang 34, bao gbm:
Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, B&o céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao
c4o Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cling ngay va cac Thuyét minh B4o c4o tai chinh
kém theo.

Trach nhiém cua Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop Iy Béo céo
tai chinh clia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
néi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh |a can thiét dé dadm bdo cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai
chinh khéng c6é sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching toi la dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém toan.
Chuing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén mirc Kiém toan Viét Nam. Cac Chudn mye nay yéu
cau chung t6i tuan thi chuan muyc va cac quy dinh vé dao dlrc nghé nghiép, lap ké hoach va thirc
hién cuéc kiém toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc lieu Bao céo tai chinh cha Céng ty cé
con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc th tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac
sé ligu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac thl tuc kiém toan dwoc Iwa chon dya trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdbm danh gia rli ro co sai sét trong yéu trong Béo c4o tai chinh do gian lan
ho&c nham Ian. Khi thyre hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cla
Céng ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh trung thire, hop Iy nham thiét ké cac tha
tuc kiém toan phu hgp vai tinh hinh thc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu
qua cla kiém soat ndi b clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop
clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly clia cac wée tinh ké toan ctia Ban Téng Giam
déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé B&o cao tai chinh.

Chuing téi tin twéng ring cac béng chirng kiém toan ma chiing t6i da thu thap dwec 1a day du va thich
hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan cla ching téi.

A-TT5-3 Khu nha & Him Lam Van Phuc, Phudng Ha Déng, Thanh phé Ha Néi 3
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https:/fiav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (Tiép theo)

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién ching t6i, Béo cdo tai chinh d& phén 4nh trung thie va hop Iy, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, ciing nhw két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hep véi cac Chuén
murc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh.

NGUYEN LE HUY MAI TH] THUY
Phé Giam déc Kiém todn vién
S0 Gidy CN DKHN kiém toan: 6097-2023-283-1  S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 7136-2025-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QuOC TE
Ha Noi, ngay 22 thang 01 ndm 2026



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC PONG PHU

Thén Bau Ké, Xa Bong Phu, Tinh Bong Nai, Viét Nam

Miu sé B 01 - DN
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BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ném 2025

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién

Pau tw tai chinh ngén han

Pau tw ndm git® dén ngay dao han
Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han clia khach hang
Tra trudc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

Hang ton kho

Tai san ngan han khac

Chi phi tra treéc ngén han

Thué GTGT duoc khau triv

Thué va cac khodn khac phai thu Nha
nwéc

TAI SAN DAI HAN

Céac khoan phai thu dai han
Tai san cé dinh

Tai san c6 dinh htru hinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mon Iy ké

Bat dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon Iy ké

Tai san dé dang dai han

Chi phi xay dwng co ban dé dang
Déu tw tai chinh dai han

Déu twr ndm git dén ngay do han
Tai san dai han khac

Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

Ma
sb
100
110

111
120
123
130
131
132
136
140
150
151
162

163

200
210
220
221
222
223
230
231
232
240
242
250
255
260
261

270

Thuyét
minh

4.1

4.2

4.3
4.4
4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

42

4.6

$6 cudi nam
VND

S6 diu nam
VND

861.833.266.607
10.292.378.675

10.292.378.675
798.000.000.000
798.000.000.000
29.543.917.166
4.188.924.491
634.302.800
24.720.689.875
23.996.970.766
102.218.520
655.828.169

23.238.924.077

550.828.098.904
6.593.927.477
6.593.927.477
18.025.861.737
(11.431.934.260)
116.069.002.582
228.050.689.048

(111.981.686.466)

7.352.147.798
7.352.147.798
£6.000.000.000
56.000.000.000
364.813.021.047
364.813.021.047

820.330.580.941
8.378.757.645

8.378.757.645
757.500.000.000
757.500.000.000
27.124.826.304
8.008.987.239
1.003.992.755
18.111.846.310
27.326.996.992
75.165.276
655.828.169

26.596.003.547

571.183.224.353
7.664.977.832
7.664.977.832
18.761.043.934
(11.096.066.102)
128.661.336.707
227.885.834.152
(99.224.497.445)
8.304.958.820
8.304.958.820
61.000.000.000
61.000.000.000
365.551.950.994
365.551.950.994

1.412.661.365.511

1.391.513.805.294

Céc thuyét minh kém theo 14 mot bé phén hop thanh cia Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC DONG PHU
Thén Bau Ke, Xa Béng Pha, Tinh Déng Nai, Viét Nam
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BANG CAN POl KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON

NQ PHAI TRA

N¢ ngan han

Phai trd ngudri ban ngén han

Nguedi mua tra tién treée ngén han
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai trd ngén han

Doanh thu chwa thyc hién ngén han
Phai tré ngan han khac

Quy khen thwdng, phuc loi

Ne¢ dai han

Chi phi phai tré dai han

Doanh thu chua thye hién dai han
Phai tra dai han khac

Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

VON CHU SO HOPU

Vén chua sé& hivu

Vén gép clia chli s& htku

- Cd. phiéu phé théng cé quyén biéu
quyeét

Thang duw von co phan

Quy dau tw phat trién

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi
- LNST chwa phan phéi 10y ké dén
cudi ky truée

- LNST chuwra phén phéi ky nay
Ngudn kinh phi va quy khéac
TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

e

Ma Thuyét
sé  minh
300
310
311 4.1
312 412
313 47
314
315 413
318  4.14
319  4.15
322
330
333 4.13
336 4.14
337 4.15
343 4.16
400
410 4.7
411
411a
412
418
421
421a
421b
430
440

\

S6 cubi nam

£ 3 w
S0 dau nam

VND VND
1.014.630.045.493 1.010.188.605.728
39.198.655.311 42.977.260.820
263.696.397 173.634.776
3.639.269.184 3.639.269.184
475.946.479 721.823.890
3.216.496.363 3.725.655.766
40.000.000 40.000.000

27.172.169.865
4.125.952.556
265.124.467
975.431.390.182
30.162.863.577
932.326.600.807
183.714.854
12.758.110.944

398.031.320.018
398.031.320.018
200.000.000.000

200.000.000.000

100.000.000.000
58.293.375.980
39.737.944.038

39.737.944.038

27.188.042.629
6.809.519.548
679.315.027
967.211.344.908
32.023.701.224
928.015.817.886
183.714.854
6.988.110.944

381.325.199.566
381.325.199.566
200.000.000.000

200.000.000.000

100.000.000.000
52.444.569.334
28.880.630.232

293.596.706
28.587.033.526

1.412.661.365.511

1.391.513.805.294

Nguwi lap biéu

Nguyén Thj CGadm Nhung

Ké toan trwéng
Hé Van Thanh

Téng Giam déc

Pham Phi Diéu

Péng Nai, Viet Nam

Ngay 22 thang 01 ndm 2026

Ciéc thuyét minh kém theo 14 mét b phan hop thanh cia Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC BONG PHU

Thoén Bau K&, X& Bdng Phu, Tinh Béng Nai, Viét

Nam

Mau sé B 02- DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

2. Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hang va cung
" cap dich vu (10 = 01 - 02)

4, Gia vén hang ban

Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép
" dich vu (20 = 10 - 11)

6. Doanh thu hoat déng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi l&i vay

8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan thuan tir hoat ddng kinh
" doanh {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26))

11. Thu nhap khac
12. Chi phi khac
13. Lei nhudn khac (40 = 31 - 32)
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Téng lgi nhuén ké toan trwéc thué
" (50=30+40)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh
16. Chi phi thué TNDN hoan lai
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L¢i nhuan sau thué thu nhap doanh
" nghiép (60 = 50 — 51 - 52)

18. Lai co ban trén cd phiéu
19. Lai suy giam trén cé phiéu
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Ma
sb
01
02

10
11

20
21

22
23

25
26

30
31
32
40

50
51
52

60
70
71

Thuyét
minh

9.1

5.2

5.3

5.4
5.5

5.6

1 5

5.8

5.9
5.9

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

43.614.715.132

43.614.715.132
23.638.715.935

19.975.999.197
45.939.184.899

370.770.468
22.691.116.778

42.853.297.850
8.110.183.973
835.973.059
7.274.210.914

50.127.508.764
10.389.564.726

39.737.944.038
1.987

64.353.261.451

64.353.261.451
26.956.544.429

37.396.717.022
47.778.577.941

1.049.157.727
26.089.385.445

58.036.751.791
3.878.881.435

3.878.881.435

61.915.633.226
12.578.599.700

49.337.033.526
2.378
2.378

Ngwéi |ap biéu Ké toan trwéng Toéng Giam doc
Nguyén Thj Cdm Nhung H& Van Thanh Pham Phi Diéu

DPong Nai, Viét Nam
Ngay 22 thdng 01 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot b phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC BONG PHU

Thén Bau Kg, Xa Béng Phu, Tinh Béng Nai, Viét Nam

Méu s6 B 03 - DN

CHIi TIEU

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

(theo phurong phép truc tiép)

Ma Thuyét
s6 minh
l. LWUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH

Tign thu ban hang, cung cép dich wi va

1 doanh thu khéc 01
Tién chi tra cho nguei cung cép hang hod

2 : 02
dich vu

3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03

4. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05

5. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06
Tién chi khac cho hoat dong san xuat kinh

6 o7
doanh
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong 20
kinh doanh

Il. LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG PAU TV

1 Tién chi & mua sam, xay ding tai san cé o1

" dinh va cac tai san dai han khac
o Thuttrthanh Iy, nhiong bén tai sén cd 29
! d,ir:uh va cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng clia

3. ; 23
don vi khac
Thu héi cho vay, ban lai cac céng cu ng

4. A S 24
cua don vi khac
Tién thu Iai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan

5. : 27
dugc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong -

déu tw

lll. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DQNG TAI CHINH
1. Cb tire, Ioi nhuan @ tra cho chl s& hiru 36

Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai

chinh "
Lwu chuyén tién thuin trong nim &5
(50=20+30+40)
Tién va twong dwong tién dau nim 60
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70
(70=50+60+61)

™ \C

[ / 5 =
-

Nguwei lap biéu

Nguyén Thj Cam Nhung

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

60.144.610.893

(12.310.895.813)

(10.002.308.562)
(7.000.000.000)
21.035.736.343

(32.797.850.956)

19.069.791.905

(1.054.715.039)
249.659.254
(677.000.000.000)
641.500.000.000

41.398.864.910

5.093.829.125

(22.249.400.000)

(22.249.400.000)

1.913.621.030

8.378.757.645

77.696.588.830

(11.814.435.778)

(11.203.162.594)
(11.500.000.000)
1.882.666.000

(12.165.041.883)

32.896.615.575

(4.621.358.954)

(689.000.000.000)
654.000.000.000

56.068.999.853

16.447.640.899

(60.340.270.000)

(60.340.270.000)

(10.996.013.5286)

19.374.771.171

LAY ™ NN

10.292.378.675

8.378.757.645

Keé toan trwéng
Hé Vin Thanh

Pham Phi Diéu
Dbng Nai, Viet Nam
Ngay 22 thang 01 nam 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét b phén hop thanh cta Béo céo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC BONG PHU Mau s6 B 09 - DN
Thén Bau K&, Xa Péng Pha, Tinh Béng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

Cac thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va cén dwec doc ddng thoi véi cac Bao cdo tai chinh kém
theo.

1 DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1.  Hinh thire & hivu vén
Céng ty Cb phan Khu céng nghiép Béc Déng Phu hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép Cong ty C& phan Ian dau sb 3800565639 ngay 21/05/2009, dang ky thay ddi l&n thir 7 ngay
11/08/2025 do Phong déng ky kinh doanh thuéc S& Tai chinh tinh Béng Nai cap.

Vén diéu |é clia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 200.000.000.000 VND (Hai
tram ty dong); Téng sé cd phén la 20.000.000 cb phan, ménh gi& 10.000 VND/01 cb phan.

Danh sach cé déng tai ngay 31/12/2025 nhu sau:

T Tén cb déng Sb vén goép Sé cé phan Ty lé
VND Co phan %
1. Céng ty C6 phan Cao suDong Phu 102.000.000.000 10.200.000 51,00%
Céng ty Co phan Khu céng nghiép
2. Nam Tan Uyén 80.000.000.000 8.000.000 40,00%
3. Céc dbi twong khac 18.000.000.000 1.800.000 9,00%

200.000.000.000 20.000.000 100,00%

Téng sb nhan vién cua Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la 54 ngwoi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 54 nguoi).

1.2. Linh vwe kinh doanh
Linh vie kinh doanh chinh ctia Céng ty |1a Kinh doanh bat déng san, kinh doanh cho thué dat va cac
dich vu kém theo trong khu céng nghigp.

1.3.  Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty bao gom:

o Pau tw xay dwng co sé& ha tAng khu cong nghiép, khu dan cu;

¢ Xay diwng cong trinh céng nghiép, giao théng, thay loi, throng mai va dan dung;

« Kinh doanh bat déng san, quyén s dung dat thudc chi s& hiru, chu str dung hodc di thué;
« Kinh doanh nha &, cho thué van phéng, nha xwéng, nha, bén bai;

e Hoat dong thu gom va x ly nuwéc thai.

1.4. Chu ky kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng cla Cong ty khéng qua 12 thang.
1.5.  Tuyén bd vé kha nang so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh duec lap bdi Cong ty dam bao tinh so sanh thong tin.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC DONG PHU Mau so6 B 09 — DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

241.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

CO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co s& lap Bao cdo tai chinh
B4o cao tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Péng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia goc va

phi hep véi chudn myce ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé
li&n quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Bdo c4o tai chinh kém theo khéng nh&m phan anh tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh
va tinh hinh lu chuy@n tién té theo cac nguyén tac va thong 1€ ké toan dwroc chap nhan chung tai cac
nudc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng co bat ky sw kién nao gay ra sw nghi ngé I&n vé kha néng hoat dong lién tuc va Céng ty khéng
¢é y dinh cling nhu budc phai ngirng hoat déng, hodc phai thu hep dang ké quy moé hoat dong clia
minh.

Nam tai chinh

N&m tai chinh cla Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

U'éc tinh ké toan

Viéc lap Bao céo tai chinh tuan thia theo chuén myre ké toan, ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh yéu céu Ban Téng
Giam déc phai co nhirng woc tinh va gia dinh anh hwdng dén s liéu béo céo vé cong n, tai san va
viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai chinh cng nhu cac so
liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mac du cac wéc tinh ké toan dwoc 1ap
bang tat ca sw hiéu biét clia Ban Téng Giam dbc, sb thire té phat sinh co thé khac véi cac wéc tinh,
gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bac gom tién mat tai quf, cac khoan tién glri khdng ky han, cac
khodn dau tw ngén han, cé kha nang thanh khodn cao, d& dang chuyén dai thanh tién va it rli ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan déu tw tai chinh
Cac khoan dau tw ndm gi dén ngay dao han

Céac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han baoc goém céc khodn dau tw ma Cong ty co y dinh va kha
n&ng gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han bao gdm: cac khoan tién
gt*i ngan hang c6 ky han (bao gbm cé céc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cd phiéu wu dai bén
phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi didm nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nam
gitr @én ngay dao han véi muyc dich thu Iai hang ky va cac khoan dau tv nédm gitr §én ngay dao han
khac.

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
lai tir cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay d4o han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat dong kinh doanh trén co s& diy thu. L&i dwge hwdng trwede khi Cong ty ndm gitr duoc ghi gidm
trlr vao gia gbc tai thei diém mua.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC DONG PHU Méu sé B 09 — DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

3.4.

3.5.

3.6.

Céc khoan dau tw ndm gitr Gén ngay dao han duoc xac dinh theo gia gbe trir di dy phong phai thu
kho dai.

Dy phéng phai thu khé doi cla cac khodn dau tw nam gilr dén ngay déo han duec trich |ap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai thu

No phai thu 1a s6 tién cé thé thu hdi ctia khach hang hoac cac déi twong khac. No phai thu dwoc trinh
bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan di phéng phai thu kho doi.

Dy phong phai thu kho doi dwgc lap cho tirng khodn no phai thu kho doi can cir vao tudi ng qua han
clia cac khodn no hodc du kién murc ton that co thé xay ra.

Tai san ¢é dinh hitu hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia triv gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hinh thanh do mua sdm bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién
quan trie tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sén sang st dung. Déi véi tai san cé dinh hinh thanh
do d4u tv xay dwng co ban theo phuwong thirc giao thau hodc tw x&y dyng va san xuét, nguyén gia la
gia quyét toan cong trinh xay dwng theo quy ché quan Iy dau tw va xay dwng hién hanh, cac chi phi
khac cé lién quan tryc tiép va I phi treée ba (néu co). Trwedng hep dir an da hoan thanh va dwa vao
st dung nhung quyét toan chura duoc phé duyét, nguyén gia tai san cb dinh dwoc ghi nhan theo gig
tam tinh trén co s& chi phi thyc té da bd ra d& c6 duwoc tai sdn cb dinh. Nguyén gia tam tinh sé dugc
diéu chinh theo gia quyét toan dwoc cac co quan cé tham quyén phé duyét.

Tai san co dinh hiru hinh dwec khau hao theo phwong phap dwdng thdng dwa trén thei gian hiru dung
dwoc woc tinh cy thé nhu sau:

Nam nay
[S6 ndm]
Nha clra, vat kién trac 08 - 20
May méc va thiét bj 05-08
Phwong tién van tai, truyén dan 06 - 08
Thiét bi, dung cu quan Iy 03-05

Céc tai san cé dinh hiru hinh dwoc danh gia lai khi c6 quyét dinh clia Nha nuéc hodc cb phén héa
doanh nghiép Nha nwéc. Nguyén gia va gia tri hao mon 10y ké dwoc diéu chinh theo két qué danh gia
lai @& dwoc cac co quan cé tham quyén phé duyét theo quy dinh.

Céc khoan |4, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san Ia chénh I&ch gitka thu nhap tir thanh ly va gia tri
con lai clia tai san va dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Bét dong san dau tw

B4t dong san dau tw 12 quyén si¥ dung dat, nha, mét phan clia nha hodc co s& ha ting thudc sé hiru
clia Céng ty hay thué tai chinh dwoc st dung nhdm muyc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc cho tang
gia. Bat déng san d4u tw duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia clia bat dong
san dau tw | toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bd ra hodc gié tri hgp Iy cla cac khoan dua ra de
trao dbi nham co dwoc bat déng san dau tw tinh dén thei diém mua hodc xay dwng hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC BONG PHU Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

3.7.

3.8.

3.9.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duwgc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay cé khé nang chéc chan lam cho bat déng sén du tu tao ra lgi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dwec danh gia ban dau thi dwec ghi tang nguyén gia.

Khi bat dong san dau tw dugc ban, nguyén gia va khau hao Iy ké dugc xda sb va lai, 16 nao phat
sinh duoce hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong s@n chl s& hiru str dung hodc hang tén kho thanh bat déng san dau tw chi
khi chl s& hiru cham dirt st dyng tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két
thiic giai doan xay dng. Viéc chuyén tir bat dong sén du tw sang bat ddng san chi s& hiru st dung
hay hang ton kho chi khi chli s& hiru bt dau st dung tai sén nay hodc b&t dau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tlr bat dong san dau tw sang bat dong san chl s& hiru st dung hodc hang tén
kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gia tri can lai cda bat déng san tai ngay chuyén doi.

B4t dong san dAu tu s dung dé cho thué duroc khdu hao theo phwong phap dudng thang dwa trén
thei gian hiru dung woe tinh, S& ndm khéu hao clia bat dong san dau tw nhuw sau:

Loai tai san cb dinh Sé ndm
Co s& ha tang 05 - 25

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich s&n xuét, cho thué, quan ly hoac cho
cac muyc dich khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi ndy bao gdm cac chi phi can thiét dé hinh
thanh tai san bao gbm chi phi xay Iap, thiét bi, chi phi khac c6 lién quan phu hop v&i chinh sach ké
toan ctia Céng ty. Cac chi phi nay sé duwec chuyén sang nguyén gia tai san cb dinh theo gia tam tinh
(néu chua co quyét toan dwoc phé duyét) khi cac tai san duoc ban giao dwa vao sl dung.

Theo quy dinh vé quan Iy dAu tw va xay dung clia Nha nwéc, tily theo phan cap quan ly, gia tri quyét
todn cac cong trinh xay dwng co' ban hoan thanh can dwoc cac co quan co tham quyén phé duyét.
Do do, gia tri cudi ciing clia cac céng trinh xay dung co ban cé thé thay dbi va phy thudc vao quyét
toan dugc phé duyét béi cac co quan co tham quyén.

Chi phi tra trwéec

Chi phi tra trudc bao gém cac chi phi thuc té da phat sinh nhwng co lién quan dén két qua hoat dong
sa@n xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwdic clia Céng ty bao gdbm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cy

Cac cong cy, dung cu da dwa vao si¥ dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dwéng thang
vdi thei gian phan bd khéng qué 3 nam.

Chi phi stra chira tai san co djnh

Chi phi stra chira tai san phat sinh mét lan cé gia tri I6n dwoc phan bd vao chi phi theo phuwong phap
dwéng thang trong 3 nam.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn no phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho so tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai tré dwroc ghi nhan dya trén cac wéc tinh hop ly
vé sb tién phéi tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tré la phai tra ngwoi ban, chi phi phai tré va phai trd khac duoc thire
hién theo nguyén tac sau:
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC DONG PHU Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

3.10.

3.11.

3.12.

e Phai trd ngwei ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tr giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai sén va ngwéi ban la don vi doc lap véi Céng ty.

» Chi phi phai tra phan éanh céac khoan phai tréd cho hang hoa, dich vu d& nhan dwec tir nguwei ban
ho&c da cung c&p cho nguwéi mua nhuwng chwa chi tré do chua cé héa don hodc chua dll ho so,
tai liéu ké toan va cac khodn phai trd cho ngudi lao déng vé tién Iwong nghi phép, c&c khoan chi
phi san xuat, kinh doanh phai trich trwérc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thire té, néu ¢ chénh léch
v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoic ghi gidm chi phi twong ng voi phan chénh
léch.

« Phai trd khac phan anh cac khoan phai tra khéng c¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap dich vu.

Vén chii sé& hivu

Vén goép ctia chii s& hiru

Vén dau tw cla chl sé hteu duge ghi nhan theo sb vén thye té da gop cla cac cb dong.
Théng dw vén cé phén

Thang dw vén ¢b phan phan anh chénh léch gitba ménh gid, chi phi trigc tiép lién quan dén viéc phat
hanh cé phiéu va gia phat hanh cd phiéu (k& ca cac tregng hop tai phat hanh cd phiéu quy) va cé thé
la thang dw dwong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan den viéc phat
hanh cb phiéu) hoc thang dw am (néu gia phat hanh thap hon ménh gia va chi phi triec tiep lién quan
dén viéc phat hanh cé phiéu).

Quy déau tw phét trién

Quy dau tw phat trién dwoc trich I4p tir loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép va duoc sir dung
vao viéc dau tu mé rong quy mod san xuét, kinh doanh ho&c dau tw chiéu sau cua doanh nghiép. Viéc
trich lap Quy dau tw phat trién dwoc thue hién theo Nghj quyét clia Dai hoi dong cé déng thudong nién.

Phéan phéi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duwoc phéan phoi cho cac cb déng sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu I& clia Cong ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va da dwoc Dai hgi déng cb dong
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cé déng duoc can nhéc dén céac khoan myc phi tién té nam trong
loi nhuan sau thué chua phan phdi c¢é thé anh hwdng dén luéng tién va kha nang chi tra cb tirc nhw
i do danh gi4 lai tai sdn mang di gép vén, Iai do dénh gia lai cac khoan myc tién té, cac céng cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cd turc phai trd cho cac ¢d dbng dwoc ghi nhan |2 khoan phai tra trén Bang Can déi ké toan clia Céng
ty sau khi co thong bao chia ¢b tirc clia Hoi dbng Quan tri Cong ty dwoc Dai hoi déng cb ddng phé
duyét.

Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

Quy phat trién khoa hoc va céng nghé dwoc thanh [ap nham tao ngudn tai chinh dau tw cho hoat déng
khoa hoc va céng nghé ctia Céng ty nhu sau:

» Cép kinh phi dé thyc hién cac dé tai, dw an khoa hoc va cong nghé.
» HG tre phat trién khoa hoc va cong nghé:
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC BONG PHU Méu sé B 09 — DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

3.13.

- Trang bj co s& vat chat - ki thuat cho hoat ddng khoa hoc va céng nghé.
- Mua may moc, thiét bj d& déi moi cong nghé true tiép sl dung vao viéc san xuat san pham.
- Mua ban quyén céng ngh&, quyén stk dung, quyén s& hiru sang ché, giéi phap hiru ich, kiéu

déng cong nghiép, thong tin khoa hoc va cong nghé, cac tai liéu, san pham co lién quan dé
phuc vu cho hoat déng khoa hoc va cong nghé.

- Tra lwong, chi thué chuyén gia hodc hop déng véi té chire khoa hoc va céng nghé dé thurc hién
cac hoat ddng khoa hoc va ¢céng nghé.

- Chi phi cho dao tao nhan Iwe khoa hoc va cong nghé theo quy dinh clia phap luat vé khoa hoc
va céng nghé.

- Chi cho cac hoat dong sang kién cai tién ky thuat, hop Iy héa sén xuét.

- Chi phi cho céc hoat déng hgp tac nghién clru, trién khai vé khoa hoc va cong nghé véi cac td
chirc, doanh nghiép Viét Nam.

Tai s&n ¢d dinh hinh thanh tir quj phat trién khoa hoc va céng nghé dwoc ghi giam quy twong (rng va
khéng phdi trich khau hao.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cap dich vy dwec ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dwoc xac dinh
mot cach dang tin c@y. Trwdng hep dich vu dwege thwe hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi
nh&n trong ndm dugc cin ctr vao két qua phén cdng viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.
Két qua cla giao dich cung cap dich vu dwgc xac dinh khi thda man tat ca cac diéu kién sau:

« Doanh thu dworec xac dinh twong déi chac chan.
« Co6 kha nang thu dwgc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do.
» Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

 Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bat déng san ma Cong ty la chl dau tw dwoc ghi nhan khi thda man déng thoi tht ca
cac diéu kién sau:

« Bat dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rli ro va lgi ich gan lién v&i quyén sé hiru bt dong san cho ngudi mua.

e Cong ty khdng con ndm gilr quyén quan Iy bat déng san nhu ngudi s& hiru bat déng san hoac
quyén kiém soat bat dong san.

e Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chic chan.

e Coéng ty d4 thu dwoc hosc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

e Xac dinh dwoc chi phi lién gquan dén giao dich ban bat déng san.

Trwérng hop khach hang ¢ quyén hoan thién néi that clia bat dong san va Céng ty thuc hién viéc
hoan thién ni that clia bat dong san theo dung thiét ké, mau ma, yéu cdu cla khach hang theo mot

hep dong hoan thién noi that bat déng san riéng thi doanh thu dwec ghi nhan khi hoan thanh, ban
giao phan xay thé cho khach hang.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC DONG PHU Méu sé B 09 — DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

3.14.

3.15.

3.16.

317,

Doanh thu cho thué dat da phat trién co s& ha tang

Doanh thu cho thué dat da phat trién co' s& ha tang & doanh thu tai Khu céng nghiép B4c Béng Phu
va Khu céng nghiép Nam Bdng Phu.

Trwéng hop thoi gian cho thué chiém 90% thoi gian st dung hitu ich cla tai san, Céng ty ghi nhan
doanh thu mét lan dbi voi toan bé sb tién cho thué nhan trudc néu thda man déng thei cac diéu kién
sau:
e Bén di thué khéng c6 quyén hily ngang hop déng thué va doanh nghiép cho thué khéng co
nghia vu tra lai s6 tién da nhan trvdc trong moi trwed'ng ho'p va dwdi moi hinh thuc,

» S6 tién nhan trude tir viéc cho thué khéng nhd hon 90% tdng sb tién cho thué du kién thu
duoc theo hop ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bé sé
tién thué trong vong 12 thang ké tir thei diém khéi du thué tai san;

e Hau nhuw toan ba i ro va lei ich gan lién véi quyén s& hiru tai sén thué da chuyén giao cho
bén di thué;

« Doanh nghiép cho thué phai wée tinh dwoc twong déi day &l gia vén clha hoat déng cho
thué.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién 13i

Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé du céc tai khoan tién giri va 1ai suét
thuc té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia von hang ban bao gdm gia vén clia san phdm, hang héa va dich vy cung cap trong nadm va duoc
ghi nhan phi hop vé&i doanh thu da tiéu thu trong ndm. Chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vurot
murc binh thwéng, chi phi nhan céng, chi phi san xuat chung ¢b dinh khéng phan bbd vao gia trj san
pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi tri di cac khoan bdi thuong,
néu co) ké ca khi san phdm, hang héa chwa dwoc xac dinh Ia tiéu thu.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phan anh céac chi phi thyc té trong qué trinh ban hang héa, cung cép dich vu. Chi
yéu bao gom cac chi phi lwong nhan vién bd phan ban hang, chi phi chao hang, giéi thiéu san pham,
quang céo va hoa héng ban hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan @nh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Cong ty chli yéu bao gdm céac chi phi vé lwong nhan vién bé phan quan Iy; bao hiém xa héi, bao
hiém y t&, kinh phi céng doan, b&o hiém that nghiép ctia nhan vién quan Iy; chi phi vat liéu van phong;
chi phi khau hao; chi phi dy phong; dich vu mua ngoai va chi phi khéac.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri cla sé thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai tré hién tai dwgc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhép chiju thué khac
v&i loi nhuan trwde thué duoce trinh bay trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhép chiu
thué khéng bao goém céac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwgc khau trir trong céc ky khac
(baoc gébm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao goém céc chi tiéu khéng chiju thué hodc
khéng duwoc khau trir.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC DONG PHU Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

3.18.

3.19.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitka gia tri ghi sb va co sé tinh thué thu
nhap cla cac khodn muc tai san hoac cong ng trén bao céo tai chinh va dwec ghi nhan theo phurong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwoce ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh l&ch tam thi con tai sén thué thu nhap hoan lai chi dwge ghi nhan khi chic chén cé 4l loi
nhuén tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwec xac dinh theo thué suat dy tinh sé& ap dung cho nam tai sdn duwoc thu
héi hay ng phéi tré dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai duwoe ghi nhan vao Béo céo két qua hoat
déng kinh doanh va chi ghi vao vén chl s& hiru khi khodn thué d6 c6 lién quan dén cac khodn muc
dwoe ghi thdng vao vén chll sé hieu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ne thué thu nhap hoan lai phéi tra dwoc bu trir khi Céng ty cé quyén
hop phap dé bu trir gilra tai sén thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cAc tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mét co quan thué va Céng ty ¢d dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cda Céng ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap deanh
nghiép tay thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Coéng cu tai chinh
Ghi nhan ban déu

Tai sén tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwec ghi nhéan theo gia géc cong céac
chi phi giao dich cé lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cla
Coéng ty bao gbm tién, cac khodn twong duong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac,
cac khoan ky quy, cac khoan dau tw tai chinh va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng ne tai chinh duegc ghi nhan theo gia gdc cong
céc chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng ne tai chinh d6. Céng ne tai chinh
cla Coéng ty bao gbm cac khoan phai tra nguwdi ban, phai tra khac, cac khodn chi phi phai tra, cac
khoan no thué tai chinh, cac khoan vay va céng cu tai chinh phai sinh.

Danh gia lai sau lan ghi nhan ban dau
Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mét bén cd kha nang kiém soét hodc ¢6 &nh hwéng dang ké doi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat ddng. Cac bén cling dwoc coi 1a bén lign quan
néu cung dwec kiém soat chung hodc cing chiu sw anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla cac bén lién quan, ban chat ctia méi quan hé dwgc chu trong
nhiéu hon hinh thic phap ly.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC DONG PHU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

M3u sé B 09 - DN

4.1.

4.2.

4.3.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

$6 cudi nam 86 dau nam
VND VND
Tién mat 249.653.130 531.722.973
Tién gii ngan hang khong ky han 10.042.725.545 7.847.034.672
10.292.378.675 8.378.757.645
Dau tw ndm giir dén ngay dao han
Sé cubi nam $6 diu nam
Gia goc Gia tri ghi so Gia goc Gia tri ghi so
VND VND VND VND

Ngén han 798.000.000.000
Tién guri ngan
hang co ky han
(1)

Dai han

Tién gl ngan
hang co ky han
(i)

798.000.000.000

56.000.000.000

56.000.000.000

798.000.000.000

798.000.000.000

56.000.000.000

56.000.000.000

757.500.000.000

757.500.000.000

61.000.000.000

61.000.000.000

757.500.000.000

7567.500.000.000

61.000.000.000

61.000.000.000

854.000.000.000

854.000.000.000

818.500.000.000

818.500.000.000

(i) Cac khoan dau tw ndm gir dén ngay dao han ngan han la cac khoan tién gvi bang VND ¢
ky han tir 07 G&n 14 thang tai Ngan hang thuwong mai va dwoc hwdng i suat tir 4,1% -

6,5%/nam.

(ii) Céac khoan dau tw ndm gil» dén ngay dao han dai han 1a cac khoan tién gl bang VND cé ky
han tir 13 Gén 14 thang tai Ngan hang thiong mai va duoc hwdng |ai suét tir 6,2% - 7%/nam.

Phai thu ngan han khach hang

Céng ty C& phan FSC Viét Nam
Coéng ty TNHH HARMOOR Viét Nam
Céng ty TNHH Plastic Unigreen

Cong ty TNHH New Apparel Far Eastern Viét Nam

Phai thu déi tugng khac

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
466.091.687 1.892.581.698
726.363.503 348.626.748
417.267.975 580.198.705
23.050.940 981.889.704
2.556.150.386 4.205.690.384
4.188.924.491 8.008.987.239
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC DONG PHU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

4.4,

4.5.

4.6.
4.6.1.

4.6.2.

Tra trwérc cho ngwéri ban ngén han

$é cudi ndm Sé ddu nam
VND VND
'Pi':.::lgctém Phat trién Quy d4t Thj x& Bdng Xoai - Binh 135.000.000 135.000.000
Cong ty TNHH Tw van va Chuyén giao Cong nghé Moi 209 846.000 209.846.000
trwdgng Thang Long
Tr_ung tam Bao vé Tang O - Don va Phat trién Kinh té ) 189.466.800
Cac Bon
Céng ty TNHH MTV Hoa Phat BP - 213.446 379
Céng ty TNHH Méi Trwérng Va Dau Tw Phat Trién Hai 189 466.800 i
Duong
Coéng ty TNHH Saigon Technolog 47.520.000 140.227.200
Céc dbi twong khac 52.470.000 116.006.376
634.302.800 1.003.992.755
Phai thu ngan han khac
Sé cubi nam Sé dau nam
Gia tri Dw phdng Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND
Tam (¢ng 2.064.500.000 - 17.500.000 -
Phai thu vé l4i
tién glri ngan 22.456.661.638 - 17.916.361.649 -
hang
Phai thu ngudi
lac déng - tién 24.000.000 - 20.000.000 -
lvong tam ting
Phai thu tién
nwéc sinh hoat 175.528.237 - 157.984.661 -
clia khach hang
24.720.689.875 - 18.111.846.310 -
Chi phi tra trwoc
Chi phi tra trwéc ngén han
Sé cudinam Sé ddu ndm
VND VND
Chi phi béo hiém 54.185.864 56.175.929
Céng cu dung cu, ds ding 48.032.656 18.989.347
102.218.520 75.165.276
Chi phi tra trweéee dai han
S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND

Chi phi duy tu, sika chira, xay dung
Chi phi hoa héng méi gidi

Chi phi tién thué dat KCN (i)

Céng cu dung cu, dé dung

(i) Tién thué dat khu céng nghiép nop 01 Ian.

19.180.531.486
12.756.097.338
332.637.964.914
238.427.309

19.807.707.461
13.017.617.759
332.637.964.914
88.660.860

364.813.021.047

365.551.950.994
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC BONG PHU Méau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

4.7.  Thué va cac khoan phai thu, phai nép Nha nwéc

S6 dau nam Phat sinh trong nam Sé cubi ndm

Phai nép Phai thu S6 phai nép Sé da nép Phai nop Phai thu

VND VND VND VND VND VND

gi’;”e GTGT hang ban ndi 721.823.890 - 3.896.982.050 4.142.859.461 475.946.479 :

Ig;ﬁ;h“ nhap doanh . 26243799.884  10.389.564.726 7.000.000.000 - 22.854.235.158

Thué thu nhap c& nhan . 352.203.663 201.289.121 233.774.377 . 384.688.919

Thué nha dAt, thué dét . - 4198.137.954 4.198.137.954 : i

Thué mén bai ] - 3.000.000 3.000.000 . -

P, 1@ phi va cac khoan 29.037.497 29.037.497 2 5
phai ndp khac

721.823.890  26.596.003.547  18.718.011.348 15.606.809.289 475.046.479  23.238.924.077

Thué gié tri gia ting
Céng ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap khau trir.

Thué suat thué gia tri gia tang hang héa dich vu tiéu thu trong nwéc la:
- 5% dbi vei dich vu cung cap nwdc sach:;
- 8% dbi v&i hoat dong x¥ Iy nwde thai;
- 10% ddi véi hoat ddng cho thué co' s& ha tang khu cong nghiép va chuyén nhuong bat déng san.

Thué suét thué gi4 tri gia tAng hang hoéa dich vu tiéu thu trong khu ché xuét 14 0%.
Thué thu nhdp doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suat 20%.

Céc loai thué khac

Céng ty ké khai va nop theo quy dinh.

Ghi chi: Quyét toan thué clia Cong ty sé chiu s kiém tra cta co quan thué. Do viéc 4p dung luat va cac quy dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac
nhau cé thé dwoc gidi thich theo nhigéu cach khac nhau, sé thué dwoc trinh bay trén Bao cao tai chinh 6 thé bj thay dbi theo quyét dinh clia co quan thué.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC PONG PHU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo)

M3u sé B 09 - DN

4.8.

Tinh hinh ting giam tai san cé dinh hiru hinh

NGUYEN GIA

Sé d&u ndm

Tang trong n@m

Giam trong nam

- Thanh Iy, nhuong ban
Sé cubi nam

GIA TRl HAO MON LUY KE
Sé dau nam

Tang trong nam

- Khau hao trong ndm

Giam trong ndm

- Thanh ly, nhuong ban

Sé cudi nam

GIA TRI CON LAI

- Tai ngay dau nam

- Tai ngay cui nam

Nha cira,
vat kién truc
VND

7.863.981.754

May moc,
thiét bi
VND

Phwong tién
van tai
VND

1.502.090.450

6.967.278.368

(735.182.197)
(735.182.197)

Thiét bi, dung cu

quan ly
VND

Téng
VND

2.427.693.362

18.761.043.934

(735.182.197)
(735.182.197)

7.863.981.754

1.502.090.450

6.232.096.171

2.427.693.362

18.025.861.737

6.030.016.064
283.854.684
283.854.684

1.470.404.351
17.000.004
17.000.004

2.266.074.353
550.974.543
550.974.543
(735.182.197)
(735.182.197)

1.329.571.334
219.221.124
219.221.124

11.096.066.102
1.071.050.355
1.071.050.355
(735.182.197)
(735.182.197)

6.313.870.748

1.487.404.355

2.081.866.699

1.548.792.458

11.431.934.260

1.833.965.690

31.686.099

4.701.204.015

1.098.122.028

7.664.977.832

1.550.111.006

14.686.095

4.150.229.472

878.900.904

6.593.927.477

Nguyén gia tai san cé dinh hivu hinh da khau hao hét nhung van con st dung:

- Tai ngay dau nam
- Tai ngay cudi nam

2.290.316.025
2.290.316.025

1.417.090.450
1.417.090.450

735.182.197
113.102.000

447.735.817
447.735.817

4.890.324.489
4.268.244.292
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC DONG PHU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Miu sé B 09 —DN

4.9.

4.10.

Bat dong san dau tw cho thué

Co s& ha ting

Téng
VND

VND
NGUYEN GIA
S6 dau ndm 227.885.834.152
Tang trong ndm 164.854.896
- Pau tw XDCB hoan thanh 164.854.896

Giam trong nam

227,885.834.152
164.854.896
164.854.896

Sé cudi ndm

228.050.689.048

228.050.689.048

GIA TR| HAO MON LUY KE
S6 dau nam

Tang trong nam

- Khéu hao trong nam

Giam trong nam

99.224.497.445
12.757.189.021
12.757.189.021

99.224.497.445
12.757.189.021
12.757.189.021

Sé cudi nam

111.981.686.466

111.981.686.466

GIA TRI CON LAI

- Tai ngay diu nam

128.661.336.707

128.661.336.707

- Tai ngay cudi nam

116.069.002.582

116.069.002.582

Nguyén gia bat déng san dau tw da khau hao hét nhieng van con st dung:

- Tai ngay dau nam
- Tai ngay cudi nam

5.743.622.467
19.707.870.979

5.743.622.467
19.707.870.979

Gia trj hop ly cuia Bat dong san dau tw

Theo quy dinh tai Chudn murc ké toan Viét Nam sé 05 - Bét dong sén déu tu, gié tri hop ly clia bat
dong san dau tw tai ngay 1ap bao c&o tai chinh can duoc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xac
dinh dwoc gia tri hop Iy nay nén gia tri hop Iy cla bat déng san dau tw tai ngay 31 thang 12 nam 2025
chwa duoc trinh bay trén Thuyét minh béo céo tai chinh. Bé xac dinh duoc gia tri hop ly nay, Céng ty
s& phai thué mét cong ty tw van doc lap danh gia gia tri hop ly cla bat dong san dau tw. Hién tai, Cong
ty chwa tim dwoc cong ty tw van phi hop dé thire hién cong viéc nay.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

$6 cudi nam $6 dau nam

VND VND

Chi phi xay dwng co ban khac 7.352.147.798 8.304.958.820
7.352.147.798 8.304.958.820
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4.11.

4.12.

4.13.

4.13.1.

4.13.2.

Phai trd ngwdi ban ngdn han

S6 cudi nam S6 dau ném
Gl tri S0 c6 kha n?ng Gia tri $6 co kha néng
tra ng tra n¢
VND VND VND VND
Chi nhanh Cong
ty cé phén Dien 30.487.179 30.487.179 30.487.179 30.487.179
Céng ty TNHH
Thiét bj Phong 49.560.000 49.560.000 49.560.000 49.560.000
Chay Chira
chay Ha Nai
Céng Ty TNHH
MTV TVXD 20.523.150 20.523.150 20.523.150 20.523.150
Thuan Lgi
Cong Ty TNHH
MTV Hoa Phat 49.383.621 49.383.621 = =
BP
Coéng Ty TNHH
Thuong Mai
Xay Dung Moi 45.838.000 45.838.000 - =
Trudng Nam
Viét
Phai tré cho
ngui ban la 67.904.447 67.904.447 73.064.447 73.064.447
céc dbi twong
khac
263.696.397 263.696.397 173.634.776 173.634.776
Ngwoi mua tra tién trwée ngén han
S0 cudi nam S6 dau nam
VND VIND
Céng ty CO phan Bat dong san Phat Dat 3.639.269.184 3.639.269.184

3.639.269.184

3.639.269.184

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra ngan han

S6 cudi ndm S6 déu nam
VND VND
Chi phi kiém toan Bao cdo tai chinh 40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
Chi phi phai tra dai han

S6 cudi nam Sb dau nam
VND VND
Trich trwwére khAu hao tai san ghi nhan 1 lan 21.353.902.580 23.214.640.227

Trich trwdre phi sta chi¥a ha tang Khu dan cu Cao su
Déng Phua 8.809.060.997 8.809.080.997

30.162.963.577

32.023.701.224
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4.14.

4.14.1.

4.14.2.

4.15.

4.15.1.

4.15.2.

4.16.

Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chwa thwe hién ngén han

Doanh thu nhan trwéc tién thué dat

Doanh thu chwa thwc hién dai han

Doanh thu nhan tredc tién thué dat

Phai tra khac

Phai tra ngan han khac

Phai tra tién cé tirc

Phai tra tién dat coc thué dat KCN theo hgp ddng
Nhén ky quy, ky cuwoc

Cac khodén phai trd khac

Phai tra ngan han khac la cac bén lién quan (chi
tiét Thuyét minh s6 7.3)
Phai tra dai han khac

Tam thu thué TNCN ciia khach hang mua dét nén

Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

S6 cudi nim
VND

$6 diu nim
VND

27.172.169.865

27.188.042.629

27.172.169.865

27.188.042.629

$6 cudi nam Sé dau nam
VND VND
932.326.600.807 928.015.817.886
932.326.600.807 928.015.817.886
Sé cudi nam $6 dau nam
VND VND
270.500.000 519.900.000
3.027.591.250 5.527.591.250
819.662.200 669.928.000
8.199.106 92.100.298
4,125.952.556 6.809.519.548
270.500.000 519.900.000
$6 cubi nam Sé ddu nam
VND VND
183.714.854 183.714.854
183.714.854 183.714.854
Quy phat trle‘n knhoa hgcﬂ Téng
va cong nghé
VND VND

S6 dau nam
Tang trong nAm
- Trich lép quy
Giam trong nam

6.968.110.944
5.770.000.000
5.770.000.000

6.988.110.944
5.770.000.000
5.770.000.000

sé cubi nam

12.758.110.944

12.758.110.944
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4.17.

417.1.

Vvén chii s& hivu

Bang déi chiéu bién dong cta vén chu sé hivu

Sé dw dau nam truéc

Tang trong nam trudc

- Phan phdi loi nhuan

- L&i trong ndm truée

Giam trong nam truéc

- Trich quy khen thuéng phiac loi

- Trich quy Dau tw phét trién

- Chia ¢6 tuc ndm 2023

- Trich quy thudng HPQT, BKS, BOH
- Tam {ng ¢ tic ndm 2024

Sé dw cudi nam trwéde

$6 dw ddu nam nay

Téang trong ndm

- L&i trong nédm

- Phan phéi loi nhuan (i)

Giam trong nam

- Trich quy dau tw phét trién (i)

- Trich quy khen thudng phic loi (i)

- Trich quy thudng HEQT, BKS, BEH (i)
- Chia cd tirc con lai ndm 2024 (i)

S6 dw cudi nam nay

Vén goép cia

chud so hivu
VND

Thing dw vén
c6 phan
VND

Quy dau tw phat

trién
VND

Loi nhuan sau thué
chuwa phan phoi

VND

Téng
VND

200.000.000.000

100.000.000.000

33.999.569.334
18.445.000.000
18.445.000.000

61.707.996.706
49.337.033.526

49.337.033.526
(82.164.400.000)
(2.583.400.000)
(18.445.000.000)
(41.000.000.000)
{126.000.000)
(20.000.000.000)

395.707.566.040
67.782.033.526
18.445.000.000
49.337.033.526

(82.164.400.000)
(2.593.400.000)

(18.445.000.000)

(41.000.000.000)
(126.000.000)
(20.000.000.000)

200.000.000.000

100.000.000.000

52.444.569.334

28.880.630.232

381.325.199.566

200.000.000.000

100.000.000.000

52.444.569.334
5.848.806.646

5.848.806.646

28.880.630.232
39.737.944.038
39.737.944.038

(28.880.630.232)
(5.848.806.646)
(936.847.440)
(94.976.146)
(22.000.000.000)

381.325.199.566
45.586.750.684
39.737.944.038
5.848.806.646
(28.880.630.232)
(5.848.806.646)
(936.847.440)
(94.976.146)
(22.000.000.000)

200.000.000.000

100.000.000.000

58.293.375.980

39.737.944.038

398.031.320.018
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(i) Theo Nghj quyét Bai hdi dong cd dong thuong nién 2025 sé 30/NQ-BHDCD ngay 24/06/2025,
Céng ty thuwe hién phan phéi lgi nhuén Idy ké nam 2024 nhu sau:

Phin phéi loi nhuan sau thué chwa phan phéi dén hét nam 2024

Chia ¢4 tirc con lai ndm 2024 11% vén diéu 16
Trich quy déu tu phét trién

Trich qui khen thudng phtc lgi b sung

Trich quy thudng HEQT, BKS, BEH

4.17.2. Chi tiét vén gép cia cha s& hivu

28.880.630.232 VND

22.000.000.000 VND
5.848.806.646 VND
936.847.440 VND
94.976.146 VND

Vén dau tw cia chi s& hiru
Vén gép tai ngay dau nam
Vén gop tang trong ndm

Vén gép giam trong nam

Vén gbp cudi nam

Cb tivc, I nhudn da chia

4.17.4. Phan phdi lgi nhuén

Loi nhuan d&u nam chwa phan phoi
Loi nhuan tir hoat dong sén xuat kinh doanh trong nam

Loi nhuan dugc chia cb tirc va phan phdi cac quy
trong nam

Phan phéi cac quj va chia cé tirc, trong d¢:

- Chia ¢6 tic

- Trich quy déu tw phét trién

- Trich qu§ khen thudng, phic [0

- Trich quy thwdng HBQT, BKS, BEH

- Tam (rng c6 tirc

Loi nhuan con lai chwa phan phéi cudi nam

$6 cubi nam $6 ddu nam
Voén thye gop Ty I8 Vén thwe gop Ty lé
VND VND %
Cong ty Co
phtéﬂ Cao su 102.000.000.000 51,00% 102.000.000.000 51,00%
Pong Phu
Cong ty Cé
phanKhucdng g4 500 000,000 40,00%  80.000.000.000 40,00%
nghiép Nam
Tan Uyén
Vén clia cac ddi 44 099,000,000 9,00%  18.000.000.000 9,00%
tweng khac
200.000.000.000 100,00% 200.000.000.000 100,00%
4.17.3. Cac giao dich vé vén v&i cac chu s& hibu va phan phéi cé tirc, chia Igi nhuan
Nam nay Nam trwée
VND VND

200.000.000.000

200.000.000.000
22.000.000.000

Nam nay
VND

200.000.000.000

200.000.000.000
61.000.000.000

Nam trwéec
VND

28.880.630.232
39.737.944.038

68.618.574.270

(28.880.630.232)
(22.000.000.000)
(5.848.806.646)
(936.847.440)
(94.976.146)

61.707.996.706
49.337.033.526

111.045.030.232

(82.164.400.000)
(41.000.000.000)
(18.445.000.000)
(2.593.400.000)
(126.000.000)
(20.000.000.000)

39.737.944.038

28.880.630.232
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

51. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Nam nay Nam trwdce
VND VND
Doanh thu cung cap dich vy 13.602.306.459 11.703.404.863
Doanh thu phi x& ly nwoc thai 2.840.238.808 2.538.978.991
Doanh thu kinh doanh bat dong san dau tw 27.172.169.865 50.110.877.597
43.614.715.132 64.353.261.451
5.2.  Gia vén hang ban
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Gia vén cla cung cap dich wu 514.049.640 514.049.640
Gia vén clia hoat déng phi xt ly nudc thai 8.120.966.424 5.727.996.131
Gi4 vbn cua kinh doanh bat déng sén dau tw 15.003.699.871 20.714.498.658
23.638.715.935 26.956.544.429
5.3. Doanh thu hoat déng tai chinh
Nam nay Nam trwoc
VND VND
Lai tién guri 45.939.184.899 47.778.577.941
45.939.184.899 47.778.577.941
5.4. Chi phi ban hang
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi hoa héng mai giéi 370.770.468 1.049.157.727
370.770.468 1.049.157.727
5.5. Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam nay Nam trwdc
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 10.237.939.116 12.160.810.709
Chi phi vat liéu quan ly 134.696.756 557.640.702
Chi phi dung cu, d6 dung 154.810.671 176.081.016
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh 682.472.484 609.506.658
Chi phi - Thué, phi va I phi 3.000.000 115.7569.258
Chi phi dich vu mua ngoai 1.879.659.994 998.810.410
Chi phi béng tién khac 3.828.536.757 4.482.665.748

Trich Quy khoa hoc céng nghé

5.770.000.000

6.988.110.944

22.691.115.778

26.089.385.445
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5.6.

5.7.

5.8.

Thu nhap khac

Thu nhap tir thanh Iy tai s&n cé dinh
Kinh doanh hoat déng cho thué ATM
Thu phat hep déng kinh té

Thu nhap t& kinh doanh nwéc cép
Thu nhép khac

Chi phi khac

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap

chiu thué nam hién hanh (i)

Téng chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién
hanh

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong nédm dugc tinh nhu sau:

I. Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh théng
thwong

Loi nhuan ké toan trwoc thué

- Cac khoan dieu chinh téng

+) Chi phi khéng duwoc trir khac

+) Thit lac HBQT khéng truc tiép diéu hanh

Loi nhuan tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thu nhap tir HDKD chiu thué suat 20%

Chi phi thué TNDN ttr HDKD chiu thué suét 20%

Il. Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh Bét déng
san

Loi nhuan ké toan trwédc thué

Loi nhuan tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thu nhap tir HDKD chiu thué suat 20%

Chi phi thué TNDN tir HDKD chiu thué suat 20%
Téng thué thu nhap doanh nghiép wéec tinh phai
nép

Nam nay Nam trwéc

VND VND
246.022.890 -
75.352.508 134.848.792
7.016.980.674 3.119.828.201
729.993.000 595.273.424
41.834.901 28.931.018

8.110.183.973

3.878.881.435

Nam nay Nam trwoe

VND VND
835.973.058 -
835.973.059 "

Nam nay Nam trwéc

VND VND
10.389.564.726 12.578.599.700
10.389.564.726 12.578.599.700
Nam nay Nam trwéc

VND VND

37.950.038.770
1.820.314.868
1.584.514.868
235.800.000
39.779.353.638
39.779.353.638
7.955.870.727

12.168.460.994
12.168.469.994
12.168.469.994

2.433.693.999

32.519.2564.287
977.365.269
671.365.269
306.000.000
33.496.619.556
33.496.619.556
6.699.323.912

29.396.378.939
29.396.378.939
29.396.378.938

5.879.275.788

10.389.564.726

12.578.599.700
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5.9.

5.10.

6.1.

Lai co ban/ suy giam trén cé phiéu

a) Lai co ban trén cé phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)

Cac khoan diéu chinh tang/gidm Ioi nhuén ké toan dé
xac dinh lgi nhuan phan bd cho cb déng s& hiru cb
phiéu phé théng

- Céc khodn diéu chinh gidm (VND)

Loi nhuan phan bd cho cb déng s& hitu cd phiéu phd
théng (VND)

C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong
ndm (c6 phiéu)

L&i co ban trén cd phiéu (VND/ Co phiéu)

b) L&i suy giam trén cd phiéu

Sé lurong c6 phiéu dy kién phat hanh thém
(cé phiéu)

L&i suy giam trén c6 phiéu (VND/C6 phiéu)

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu td

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi cong cu, dung cy, @6 dung

Chi phi khdu hao tai san c6 dinh

Thué, phi va & phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Trich quj phat trién khoa hgc va cong nghé
Chi phi khac béng tién

CONG CU TAI CHINH

Quan ly rdi ro vén

Cong ty quan Iy nguédn vén nhdm dam bao réng Cang ty co thé vira hoat dong lién tuc vira téi da hoa

Nam nay

Nam trwéc

39.737.944.038

39.737.944.038

49.337.033.526
(1.781.823.586)

(1.781.823.586)
47.555.209.940

20.000.000 20.000.000
1.987 2.378

1.987 2.378

Nam nay Nam trwée

VND VND
968.171.492 1.091.765.718
12.098.625.766 14.038.443.046
763.597.011 745.229.464
11.967.501.729 17.542.258.298
4.230.175.451 168.387.955

6.320.060.174
5.770.000.000
4.211.700.090

4.947.545.144
6.988.110.944
8.573.347.032

P T N

46.329.831.713

54.095.087.601

loi fch clia chi s& hivu thong qua tdi wu héa sé dw ngudn vén va céng ne.

Céu trac vén clia Cong ty gdm cb cac khoan ng thudn va phan vén ciia cac cb dong (bao gém vén

g6p, céac quj di trir, loi nhuan sau thué chwa phan phbi).

Hé sé don béy tai chinh

He sé don by tai chinh cia Céng ty tai ngay két thic nam tai chinh nhw sau:

Trir: Tién va cac khoan twong duwong tién
No thuén
Vén chii s& hiru

Ty 1é ng thuén trén vén chu s& hiku

Sé cudi ndm Sé diu ndm
VND VND
10.292.378.675 8.378.757.645
(10.292.378.675) (8.378.757.645)
398.031.320.018 381.325.199.566
(0,03) (0,02)
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6.2.

6.3.

6.4.

Cac chinh sach ké toan chu yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va cac phuwong phap ma Céng ty ap dung (bao gém céc tiéu
chi d& ghi nhan, co s& xac dinh gia trj va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) déi v&i tirng
loai tai san tai chinh, céng no tai chinh dwoc trinh bay tai Thuyét minh s 3.18.

Cac loai cdng cu tai chinh
Gia tri ghi sé (i)

$é6 cudi nam S6 ddu nam
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va tuong duong tién 10.292.378.675 8.378.757.645
Phai thu khach hang, phai thu khac 28.909.614.366 26.120.833.549
Dau tv ngén han 798.000.000.000 757.500.000.000
DAu tu dai han 56.000.000.000 61.000.000.000

893.201.993.041 852.995.591.194

Gia tri ghi sé (i)
S6 cubi ndm S6 dau nam
VND VND
Coéng ne¢ tai chinh
Phai trd nguwoi ban, phai trd khac 4.573.363.807 7.166.869.178
Chi phi phai tra 30.202.963.577 32.063.701.224
34.776.327.384 39.230.570.402

(i) Gia trj ghi s6 dwoc ghi nhan theo gid trj thuan, tirc 1a da trie di dy phong.

Céng ty chwa xac dinh dwoc gia tri hp Iy clia tai san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay ket thuc
nién d6 ké toan do Théng tw sé 210/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 nam
2009 ("Théng tw 210") cling nhw cac quy dinh hién hanh chwa co hwdng dan cu thé vé viéc xac dinh
gia tri hop Iy clia cac tai san tai chinh va céng ng tai chinh. Théng tw 210 yéu cau ap dung Chuén
murc bao cao tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay Bao cdo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi voi
céng cu tai chinh nhung khéng duwa ra hwéng dan twong dwong cho viée danh gia va ghi nhan céng
cu tai chinh bao gém ca ap dung gia tri hop Iy, nham phu hop véi Chudn mye bao cdo tai chinh Quéc
té.

Muc tiéu quan ly rui ro tai chinh

Céng ty da xay dwng hé thong quén Iy rli ro nhadm phéat hién va danh gia cac rii ro ma Cong ty phai
chiu, thiét I&p cac chinh sach va quy trinh kiém soat rii ro & mec chap nhan dwec. Hé théng quan Iy
rii ro dwoc xem xét lai dinh ky nham phan anh nhting thay déi cta diéu kién thi trweng va hoat déng
cta Céng ty.

RUi ro tai chinh bao gbm rti ro thj treéng (bao gdm rdi ro ty gia, rdi ro 1&i suét va rdi ro vé gia), rdi ro
tin dung va rdi ro thanh khoan.

Rdi ro thi trirng
Hoat d8ng kinh doanh clia Céng ty sé chl yéu chiu rii ro khi cé su thay d@di vé ty gia héi doai, |ai suat

va gia. Céng ty khéng thirc hién cac bién phap phong ngira rdi ro nay do thiéu th trweng hoat dong
giao dich cac cang cu tai chinh nay.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC DONG PHU Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo)

Quén ly rdi ro ty gia

Céng ty thwe hién mét sb cac giao dich cé gdc ngoai té, theo d6, Céng ty sé& chiu rii ro khi cé bién
déng vé ty gia.

Quan ly rdi ro l&i suat

Céng ty chiu rdi ro |ai sut phat sinh tir cac khoan vay chiu |ai suat da duoc ky két. Rii ro nay sé dugc
Céng ty quan ly bang cach duy tri & mirc dd hop Iy cac khodn vay va phan tich tinh hinh canh tranh
trén thi trworng dé co dwoc 1ai suat cé lei cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan ly rdi ro vé gid hang héa

Céng ty mua nguyén vat liéu, hang héa tir cac nha cung cép trong va ngoai nuéc dé phuc vy cho hoat
déng san xuét kinh doanh. Do vay, Céng ty sé chiu rdi ro tir viéc thay ddi gia ban clia nguyén vat liéu,
hang hoa.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung xay ra khi mét khach hang hoc dbi tac khdng dap trng duwoc cac nghia vy trong hep
ddng dan dén cac ton thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty co chinh sach tin dung phi hop va thudng
xuyén theo d&i tinh hinh @& d&nh gia xem Céng ty c6 chju rdi ro tin dung hay khéng. Coéng ty khéng
cb bét ky rii ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hodc déi tac béi vi cac khodn phai thu dén
tir mot sé lwong Ion khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khéac nhau va phan bd & cac khu vire
dja ly khac nhau.

RUi ro tin dung xay ra khi mét khach hang ho&c doi tac khong dap tng dwoc cac nghia vu trong hop
dbng dan dén cac ton that tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 chinh sach tin dung phi hgp va thudng
xuyén theo doi tinh hinh dé danh gia xem Coéng ty cé chiu rdi ro tin dung hay khéng.

Quan ly rdi ro thanh khodn

Muc dich quan Iy rdi ro thanh khoan nham dam bao a0 ngudn vén @é dap (rng cac nghia vu tai chinh
hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan cling dwgc Céng ty quan Iy nhdm dam bao mirc phu tréi
gitra céng no dén han va tai san dén han trong nam & mrc cé thé duoc kiém soat déi véi sé von ma
Céng ty tin réng c6 thé tao ra trong nam do. Chinh sach ctia Cong ty la theo di thuéng xuyén cac
yéu cau vé thanh khodn hién tai va du kién trong twong lai nhdm dam bao Cong ty duy tri i mirc dyw
phang tién mét, cac khoan vay va dli vén ma chl sé htru cam két gép nhdm dap (rng cac quy dinh vé
tinh thanh khodn ngan han va dai han hon.

Céc bang duwdi day trinh bay chi tiét cac mic ddo han theo hop ddng con lai dbi vei tai san tai chinh
va cong no tai chinh phi phai sinh va théi han thanh toan nhw da dwoc thda thuan. Cac bang nay
duoc trinh bay dya trén dong tién chuwa chiét khau cla tai san tai chinh va dong tién chua chiét khau
clia céng ne tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Céng ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai san tai
chinh phi phai sinh |a can thiét d& hidu dwoc viec quan Iy rli ro thanh khoan cla Céng ty khi tinh thanh
khoan duoc quan Iy trén co s& cong no va tai san thuan.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC DONG PHU
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Mau sé B 09 - DN

Tai ngay cudi nam

Tién va twong
duong tién

Phai thu khach
hang, phai thu
khac

DPau tw ngan han
Péu tw dai han

Tai ngay cudi nim

Phai trd ngudi

ban, phai tra khac

Chi phi phai tra

Tai ngay dau nam

Tién va tvong
duwong tién

Phai thu khach
hang, phai thu
khac

Déu tw ngén han
Péau tw dai han

Tai ngay dau nam

Phai tra nguoi
ban, phai tra khac
Chi phi phai tra
Vay va ng

T 01 ndm Trén 01 nam i &
tré xubng dén 05 nam Tron 05 ném Téng
VND VND VND VND
10.292.378.675 - - 10.292.378.675
28.909.614.366 - - 28.909.614 366
798.000.000.000 - - 798.000.000.000
- 45.000.000.000 11.000.000.000 56.000.000.000

837.201.993.041

45.000.000.000

11.000.000.000

893.201.993.041

Tir 01 ndm Trén 01 nam
. . Sau 05 na T
tré xudng dén 05 nam IR ng
VND VND VND VND
4.389.648.953 183.714.854 - 4.573.363.807
40.000.000 30.162.963.577 - 30.202.963.577
4.429.648.953 30.346.678.431 - 34.776.327.384
Tir 01 né@m Trén 01 nam
z Trén 05 na T
tré xubng dén 05 nam P0G M na
VND VND VND VND
8.378.757.645 - - 8.378.757.645

26.120.833.549

757.5600.000.000

10.500.000.000

-

50.500.000.000

26.120.833.548

757.500.000.000
61.000.000.000

791.999.591.194

10.500.000.000

50.500.000.000

852.999.591.194

T 01 nam
tré xuéng
VND

Trén 01 nam
dén 05 nam
VND

Sau 05 ném
VND

Téng
VND

B.983.154.324
40.000.000

32.023.701.224
183.714.854

6.983.154.324

32.063.701.224
183.714.854

7.023.154.324

32.207.416.078

39.230.570.402

Ban Téng Giam déc danh gia rii ro thanh khodn & murc thip. Ban Téng Giém déc tin twéng rang Céng
ty co thé tao ra di ngudn tién dé dap wng cac nghta vy tai chinh khi dén han.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC BONG PHU Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

7.1.

T.2.

7.3.

7.3.1.

CAC THONG TIN KHAC

No tiém tang

Khéng phat sinh bét ky khoan ne tiém tang nao phat sinh tir nhirng sy kién da xay ra cé thé anh
hudng dén céc thong tin da dworc trinh bay trong B&o c4o tai chinh ma Coéng ty khéng kiém soat duoc
hodc chwa ghi nhan.

Nhi¥ng sw kién phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh

Ban Téng Giam déc Cong ty kh&ng dinh réng, theo nhan dinh cda Ban Téng Giam dbc, xét trén nhikng
khia canh trong yéu, khdng co si kién bét thuéng nao xdy ra sau ngay két thuc ky ké toan lam anh
hw@ng dén tinh hinh tai chinh va hoat ddng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh ho#c trinh bay trén
Bao cao tai chinh nay.

Giao djch va sé dw véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan voi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chl chét, cac ¢ nhan ¢6 lién quan
v6i cac thanh vién quan ly chi chét va céc bén lién quan khéc.

Giao dich va s dw v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan Iy cha chét.

Cac thanh vién quan Iy cha chét gdm: cac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va cac thanh
vién Ban diéu hanh (Ban Tdng Giam débc, ké toan tredng). Cac ca nhan co lién quan véi cac thanh

vién quan Iy chd chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy ch chét.

Thu nhap cta cac thanh vién quan ly chd chét:

Thu nhap Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Piéu hanh dwgc huéng trong nam nhuw sau:

Nam nay Nam trwéce

VND VND

Lwong va cac khoan phuc loi khac 1.402.605.134 1.018.310.255
1.402.605.134 1.018.310.255

Giao djch v&i cac thanh vién quan Iy chd chét va cdc ¢4 nhan c6 lién quan véi cac thanh vién
quén Iy cha chét.

Céng ty khéng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quén Iy chi
chét va cac ca nhan cb lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét.

Sé dw véi céc thanh vién quan ly cha chét va cac c& nhén cd lién quan voi cac thanh vién quan
Iy chii chét.

Tai ngay két thuc nam tai chinh Cong ty khong cé sb du véi céc thanh vién quan ly chli chdt va cac
c& nhan co lién quan véi cac thanh vién quan Iy cha chét.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC BONG PHU MAiu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo)

7.3.2.

7.4.

7.5.

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khac véi Cong ty bao gém: cac cong ty con, cac cong ty lién két, co s& kinh doanh
déng kiém soat, cac ca nhan cé quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyét & Cong ty va cac thanh vién
mat thiét trong gia dinh cta ho, cac doanh nghiép do cac nhan vién quén ly chii chét va cac ca nhan
c6 quyén truc tiép hoac gian tiép bidu quyét clia Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh
clia ho.

Danh sach bén lién quan khac

Bén lién quan khéc Dja diém Méi quan hé
Céng ty C& phén Cao su Dbng Phu Tinh Béng Nai Céng ty me
Cong ty C6 phan Khu céng nghiép g -
Nam Tan Uyén Théanh pho H6 Chi Minh  Co déng
Cong ty Cé phan Cao su Ky thuat Béng Phu  Tinh Bong Nai Cong ty cung Cong ty me

Giao djch v&i céc bén lién quan khac

Trong n&m tai chinh nay cé phat sinh nghiép vy chi yéu voi cac cong ty ¢é lién quan nhuw sau:

Mua hang héa dich vu : . Nam nay Nam trwéc
tir Bén lién quan MRt dung giso dich VND VND
Céng ty Co phan Cao su . ]

Ky thuat Dang Pha Mua hang héa, dich vy 110.440.000
2 ; . ; : . Nam nay Nam trwéce

Cac giao dich khac N&i dung giao dich VND VND
Cong ty Co phan Cao sU o, o4 g 11.220.000.000  31.110.000.000
Pong Phu

Cong ty Co phén Khu cong Chia b tirc

nghiép Nam Tn Uyén 8.800.000.000 24.400.000.000

S6 dw cac khoan phai thu/(phéi trd) véi céc bén lién quan khac

s S6 cudi nam Sé dau nam
Phai tra ngan han khac VND VND
C4 tirc phai tra cho ¢ déng nho 1é 270.500.000 519.900.000

270.500.000 519.900.000

Théng tin vé bd phan

Cong ty khéng lap bdo cdo bd phan vi khéng théa man 1 trong 3 diéu kién phai lap bao cdo b phan
theo Iinh vic kinh doanh hay khu vic dia ly dwoc quy dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay
20/3/2008 cta B6é Tai chinh v/v hwdng dan thuec hién sau (06) chuan muc ké toan ban hanh theo
Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 cia Bo treéng B Tai chinh.

Thong tin so sanh
S6 lieu so sanh 1a sbé liéu clia Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam

2024 clia Cong ty C& phan Khu cong nghiép Bc Dng Phu @& dugc kiém toan b&i Cong ty TNHH
Kidm toan va Binh gia Quéc té.
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP BAC BONG PHU Méu sb B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Mot so chi tiéu trén Bao céo tai chinh dwgc Cong ty thwe hién trinh bay lai nhw sau:

Anh hwéng dén Bao ciao Két qua hoat déng kinh doanh

2 Ma Nam trwéc . &
Chi tiéu b Trinh bay lai Nam trwéc Chénh léch
VND VND VND
18. La&i co ban trén cb phiéu 70 2.378 2.467 (89)
19. L&i suy gidm trén cé phiéu 71 2378 2.467 (89)

/ CONG TY
cO PHAN

e \/

/_ﬂf—-
Nguwoi 1ap biéu Ké toan trwéng Téng Giam déc
Nguyé&n Thi CAm Nhung Hb Van Thanh Pham Phi Diéu
Déng Nai, Viét Nam
Ngay 22 thang 01 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP BAC PONG PHU Pjc lap — Tw do— Hanh phiic
S6: 33/TTr-HDQTBDP TP. Pong Nai, ngay A€thdng 6 nam 2026
TO TRINH

V/v phan phéi loi nhuin nam 2025

Cén ctr diéu 18 tb chiic va hoat dong ctia Cong ty CP KCN Bic Dong Phi;
Can cir két qua kinh doanh nam 2025 cta Cong ty di duoc kiém toan.

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Pai héi phuong 4n phén phéi loi
nhuan nam 2025 nhu sau:

1. Loi nhuén sau thué nam trudc chuyén sang; 0 déng
2. Loi nhuén sau thué phét sinh nim 2025: 39.737.944.038 dong
3. Phan phdi lgi nhuén sau thué: 39.737.944.038 dong
- Trich quy ddu tie phdt trién (14,13% loi nhugn ): 5.615.745.560 dong
- Quf’ khen thuong, phiic lgi : 2.005.314.717 dong
- Trich quy thuéng ngudi quan Iy: 116.883.761 dong
- Chia ¢6 tirc 16% VPL: 32.000.000.000 dong
4. Loi nhuan sau thué con lai: 0 dong

Trén déy la phuong an phan phéi loi nhudn nidm 2025, tran trong Xin y
kién Dai hoi.

Noi nhgn:
- Quy co dong;
- HBQT, BKS;
- Luu: VT, TK Cty.

Tran Vin Binh




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP BAC DPONG PHU DPoc lip — Ty do — Hanh phiic
S6: 3! /TTr-HPQTBBP TP. Déng Nai, ngay {8 thang 6 ndm 2026
TO TRINH

V/v ké hoach kinh doanh va phuong 4an phéan phéi lgi nhuén nam 2026

Can cir diéu 1¢ t6 chuc va hoat dong ctia Cong ty CP KCN Béc Pong Phu;
Can cir ké hoach dau tu kinh doanh nm 2026;,
Hoi dfing quén tri Cong ty CP KCN B:z“'lc Dong Phu kinh trinh Dai hoi thong
qua ké hoach dau tu, kinh doanh va phén phoi lgi nhun nam 2026 nhu sau:
| 1. Ké hoach diu tw kinh doanh nim 2026:
+ Dién tich cho thué dét khu cong nghiép : 30 ha
+ Tdng mirc ddu tu XDCB trong nam 1a: 552.736 triéu dong.
2. Ké hoach phan phoi lgi nhuin nim 2026:

+ Téng doanh thu: 93.929 triéu dong
+ Téng chi phi: 42.864 triéu dong
+ Téng lgi nhuan trude thué: 51.065 triéu dong
+ Loi nhudn con lai sau thué:; 40.777 triéu dong

+ Du kién chia, tmg cb tic tbi thiéu cho nam 2026 1a: 30.000 triéu dong,
tuong duong 15% VDL.

Kinh d& nghi dai hoi dong cb déng uy quyén cho Hoi dong quan tri diéu
chinh ké hoach d&u tu kinh doanh va dAu tu phét trién nim 2026 (néu c6) phu hop
véi tinh hinh thuc té, dam bao hiéu qua cao nhét cho Cong ty va céc cd dong.

Trén co s& két qua 1oi nhudn nam 2026, Hoi dong quan tri s& trinh phuong
an phan phéi 10i nhuan nam 2026 cu thé trong Dai hdi dong c6 déng ndm 2027.

Trén ddy 1a ké hoach dau tu, kinh doanh va phuong én phén phéi loi nhudn
nim 2026, trin trong xin y kién Dai hoi.

PONG QUAN TRI
Noi nhin: ' % 18] TICH
- Quy cb dong; “CONG TY N+
- HPQT, BKS: COPHAN .
- Luu: VT, TK Cty. B : /




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP BAC PONG PHU Pic lip— Tw do— Hanh phiic
S6: 34/TTr-HDQTBDP TP. Pong Nai, ngay A8 thang 6 nidm 2026
TO TRINH

Vé viéc thdng qua sira dbi, bd sung Diéu 1é Cong ty

Céin cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 da dwoc Quéc hoi nude Cong
héa XHCN Viét Nam thong qua ngay 17 thang 6 ndm 2020 va cdc Ludt sica doi, b6
sung lién quan;

Céin cir cng vin s6 17/HDOTCSVN-TCNS ngéay 16 thang 01 ndm 2023 cua
Tdp Doan CN Cao su Viét Nam vé viéc ban hanh mdu Piéu I¢ 16 chirc va hoat
dong, cac Quy ché Quan tri ndi bo cua don vi thanh vién Tdp doan la CTCP chua
niém yeét.

Céin cir Diéu 1é hoat dong va 16 chirc ciia Céng ty c6 phan KCN Béc Pon
Phu;
Pé dam bao thue hién ding theo quy dinh hién hanh cling nhu dé théng nhét
thuc hién theo huéng din cua Tap doan Cong nghiép cao su Viét Nam ciing nhu
cac don vi thanh vién trong nganh, HDQT Cong ty kinh trinh Dai héi thong qua
viéc bé sung didu 1& Cong ty tai Diém i Khoan 2 Diéu 27 Diéu 1¢ t6 chirc va hoat
dong cua Cong ty nhu sau:
Trudére khi sira doi Sau khi sira doi
Béu, mién nhiém, bai nhiém Chi tich | Bau, mién nhiém, bai nhiém Chi tich
Hoi déng quan tri; bd nhiém, mi&n | Hi dong quan tri; bo nhiém, mién
nhiém, ky két hop déng, chdm dut hop | nhiém, ky hop dong, cham dirt hop
déng déi véi Téng giam déc va cac | dong dbi véi Tong Giam doc; cac
chirc danh tir truéng phong hodc tuong | chite danh tir K€ toan truong trd 1én;
duong tré 1én; quyét dinh tién lwong, | quyét dinh tién lwong, thu lao,
thu lao, thuong va loi ich khac cua | thuong va lgi ich khac cua nhimg
nhimg ngudi quéan 1y d6; cir ngudi dai | ngudi quan ly d6; théng qua dé Tong
dién theo 1ty quyén tham gia Hoi dong | Giam dbc quyét dinh vé quy hoach,
thanh vién hodc Dai hoi ddng cb dong | bé nhiém, bd nhiém lai, tir chirc,
& cong ty khae, quyét dinh murc thi lao | mi&n nhiém, diéu déng, luan chuyén,
va quyén loi khac ciia nhimg ngudi do | khen thudng, ky ludt, thdi viéc, nghi
huu dbi v6i Truong, pho cac phong




va cac chirc danh tuong duong; cu
ngudi dai dién theo iy quyén tham
gia Hoi dong thanh vién hodc Pai hoi
ddng cb déng & cong ty khac, quyét
dinh mirc thu lao va quyén loi khac

cua nhimg ngudi do.
Tran trong kinh trinh.
TM. HQI PONG QUAN TRI
Not nhin: CHU TICH
- Quy co dong; ™
- HBQT, BKS; 3
- Luu: VT, TK Cty.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KCN NAM TAN UYEN Pic ldp - Ty do - Hanh phiic
S6: 34/NQ-HPQT-NTC TP. Ho Chi Minh, ngay 09 thdng 6 nim 2026
NGHI QUYET

H{i dong quin tri Céng ty C6 phin KCN Nam Tén Uyén

HQI PONG QUAN TR] CONG TY CO PHAN KCN NAM TAN UYEN

Can cir diéu I¢ Cong ty C6 phin KCN Nam Téan Uyén;

Can cir Quyét dinh s6 235/QP-HPQTCSVN ngdy 17/08/2023 ciia Tap doan
Cong nghiép Cao su Vit Nam v/v ban hanh Quy ché vé quan Iy nguoi giiF chire
danh, chitc vy tai Tdp dodn va Nguoi dai dién von Tdp doén tgi doanh nghiép;

Can cie Quyét djnh s6 489/QD-HPQTCSVN ngay 31/10/2025 ciia Tap dodn
Cong nghiép Cao su Viét Nam v/v ban hanh Quy ché nguoi hoat déng ciia Nguoi
dai dién phan von Tdp doan tai doanh nghiép khac;

Can cir Céng vin s6 485/HPQTCSVN-TCCB ngay 05/6/2026 cia Hi déng
quan trj Tap doan Céng nghiép Cao su Viét Nam veé viéc thod thugn théi va cu
nguoi dai dién von ctia Céng ty C6 phan KCN Nam Tén Uyén tai Céng ty Co phan
KCN Bdc DBong Phii;

Cén cie Bién bdn tong hop ¥ kién Thdnh vién Hpi dong quan tri ngay
09/6/2026.

QUYET NGHI:

Diéu 1. Théi cir lam ngudi dai dién vén ciia Cong ty Cé phin KCN Nam Tén
Uyén tai Cong ty C6 phan KCN Béc Déng Phi (dai dién 25% von diéu I¢), thoi
gi6i thi¢u tham gia Hoi dong quan tri, théi kiém giit chirc vu Chi tich Héi ddng
quan trj Cong ty C5 phin KCN Béc Déng Phii déi v6i ong Trin Vin Binh — Pho
Tong Giam déc Cong ty C6 phin KCN Nam Tan Uyén.

Két qua biéu quyét: 05/05 Thanh vién théng nhét, dat ty 1& 100%.

Diéu 2. Cir Ong Dwong Duy Phii — Téng Gidm déc Céng ty C4 phin KCN
Nam Tén Uyén 1am nguoi dai dién von cita Céng ty C3 phin KCN Nam Tan Uyén
tai Cong ty C6 phian KCN Béic Dong Phi (dai dign 25% vin diéu 1¢), giGi thidu
tham gia Hoi dong quén tri, img cir kiém giir chirc vu Chi tich Hoi ddng quén tri
Cong ty C6 phan KCN Béc Déng Pha (thay éng Trdn Vin Binh).

Két qua biéu quyét: 05/05 Thanh vién théng nhat, dat ty 18 100%.

Diéu 3. Nghi quyét nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Hoi ddng quan trj, Ban
Tong Gidm ddc va céc phong tryc thude Céng ty c6 trach nhiém thi hanh Nghi
quyét nay./ [/

Noi nhan:
- Nhu diéu 3;
- Luu VT, NQT.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KCN NAM TAN UYEN Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 35/QD-HPQT-NTC TP. Hé Chi Minh, ngay 09 théng 6 nim 2026
QUYET PINH

V/v théi cir lam Ngudi dai dign von cia Cong ty CH p!l%m Khu cong nghiép
Nam Tén Uyén tai Céng ty C6 phiin KCN Biic Péng Phi

HQI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN KCN NAM TAN UYEN

Can cie Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va Ludt sé
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025;

Cén cir diéu I¢ Cong ty C6 phin KCN Nam Tén Uyén;

Can cir Quyét dinh 56 235/0D-HPQTCSVN ngdy 17/08/2023 cia Tdp doan
Cdng nghiép Cao su Viét Nam v/v ban hanh Quy ché vé quan Iy ngueoi gitr chic
danh, chirc vu tai Tgp doan va Nguoi dai dién von T ap doan tai doanh nghiép;

Can cir Quyét dinh s6 489/0D-HPQTCSVN ngdy 31/10/2025 cia Tdp doan
Cong nghiép Cao su Viét Nam v/v ban hanh Quy ché nguoi hoat dpng ciia Nguoi
dai dién phan von Tdp doan tai doanh nghiép khdc;

Can cir Cong vin s6 485/HPQTCSVN-TCCB ngay 05/6/2026 cia Hpi dong
quan tri Tdp do@n Cong nghiép Cao su Viét Nam vé viéc thod thugan thoi va cir
nguoi dai dign von ciia Cng ty C6 phan KCN Nam Tdn Uyén tai Céng ty C6 phan
KCN Bdc Déng Phii;

Can cir Nghi quyét so 34/NQ-HDOT-NTC ngay 09/6/2026 ciia Hgi dong quan
[ri.

QUYET DINH:

Diéu 1. Théi clr Jam ngudi dai dién vén cia Cong ty Cé phin KCN Nam Tan
Uyén (dai dién 25% von diéu 1¢), thoi gi6i thigu tham gia Hoi ddng quén tri, thdi
kiém giir chirc vy Chu tich Hai dong quan tri Céng ty C6 phan KCN Biéc Pdng Phu
doi véi éng Trdn Vin Binh — Phé Téng Gidm déc Cong ty C phan KCN Nam
Tan Uyén.

Diu 2. Ong Trin Viin Binh c6 trich nhiém ban giao cong tic theo dang quy
dinh.

})iéu 3. Quyét dinh nay c6 higu lyc ké tir ngay ky. Hji ddng quén trj, Tong
Gidm doc, Ngwoi dai dién von ciaa Cong ty C3 phan KCN Nam Tan Uyén tai Cong
ty Co phan KCN Bac Pong Phii va Ong Trdn Viin Binh chiu trich nhiém thi hanh
Quyét dinh nay theo quy dinh./Qwl”

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhgn: [
- Nhur dicu 3; )
- CTCP KCN Bic Dong Ph;
- Luwu VT, TK, NQT.

/" CONG TY
COPHAN




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KCN NAM TAN UYEN Pgc ldp - Ty do - Hanh phiic

S6: 36/QP-HPQT-NTC TP. Ho Chi Minh, ngay 09 thang 6 ndm 2026

QUYET PINH
V/v eir lam Ngudi dai dién von cia Cﬁngéty o/} phin Khu céng nghiép Nam
Tén Uyén tai Cong ty C6 phan KCN Béc Pdng Phi

HQI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN KCN NAM TAN UYEN

Can cir Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QHI14 ngay 17/6/2020 va Ludt sé
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025;

Can cie diéu I¢ Cong ty C6 phan KCN Nam Tén Uyén;

Can ctr Quyét dinh s6 235/0D-HPOTCSVN ngay 17/08f2023 cua T@p doan

Cong nghiép Cao su Viét Nam v/v ban hanh Quy ché vé qudn 1y ngudi giit chirc
danh, chirc vu tai Tap d‘oan va Nguoi dai di¢n von Tdp doan tai doanh nghiép;

Cdn cir Quyét dinh s6 489/0D-HPQTCSVN ngay 31/10/2025 cua Tap doan
Cong nghiép Cao su Viét Nam v/v ban hanh Quy ché nguoi hoat dong ciia Ngudi
dai dién phan von Tép dodn tai doanh nghiép khdc;

Can cir Céng van so 485/HPQTCSVN-TCCB ngay 05/6/2026 cia Hoi da‘ng
quan tri Tap d‘oan Cong nghiép Cao su Viét Nam vé viéc thoa thudgn théi va c:r
ngueoi dai dién von ciia Céng ty C6 phan KCN Nam Tan Uyén tai Céng ty Cé phan
KCN Bic Péng Phi.

Can cir Nghj quyét s6 34/NQ-HPQT-NTC ngay 09/6/2026 ciia Hoi dong qudn
tri.

QUYET PINH:

Piéu 1. Cir lam Ngu’m dai dién vén cua Cong ty Cb phan KCN Nam Tén
Uyén (dai dién 25% von diéu 1@), gioi thigu tham gia Hoi dong quan tri, ung cu
kiém giir chirc vy Chu tich Hoi dung quén trj Cong ty Cb phén KCN Biéc Pdng Pha

doi véi bng Dwong Duy Phi — Téng Gidm déc Céng ty C6 phin KCN Nam Tén
Uyén.

Dleu 2. Ong Dwong Duy Phi chiu tréch nhiém trude Hoi dong quan tri Cong
ty C6 phan KCN Nam Téan Uyén trong viéc thyc hi¢n céc quyen va nghia vy clia
Ngudi dai dién vén Cong ty tai Cong ty C6 phin KCN Bic Pong Phi.

Piéu 3. Quyet dinh nay c6 higu lyc ké tir ngay ky. Hoi dong quan tri, Ban
Tong Giam déc va Ong Dwong Duy Phi chju trich nhiém thi hianh Quyét dinh
nay theo quy dinh./.{l”/

'1 M. Hol DPONG QUAN TR

Noi uh@n

- Nhu diéu 3;

- CTCP KCN Bic Pdng Phi;
- Lwu VT, TK, NQT.




